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PLARZEICHENERKLARUNG 2ZUM LAGEPLAN

PLANZEICHEN MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER
NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzvV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
( §9Abs.1 8r. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BaulVO )

WA = Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO )

GRZ = Crundflichenzahl
GFZ = Geschossfliachenzahl ,
@ = Zahl der Vollgeschosse ( zwingend)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTICKSFLACHEN
( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 -~ 23 BauNVO )

0
E

R = nur Reihenhiuser zuldssig

e s e e BAUT BNz

s Baulinie

Abgrenzung von Baugebieten
4. VERKEHRSFLACHEN

( § 9 Abs. 1 Nr.ll BauGB )

offene Bauweise

nur Einzelhluser zuldssig

Strassenbegrenzungslinie
A  Einfanct
wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

( § 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB )

Enéche fir Abfallentsorgung

o Abfall { Hausmiillbox |}

KARTENGRUNDLAGE:

REPROGRAPHISCHE VERGROSSERUNG DER AMT-
LICH BEGLAUBIGTEN FLURSTUCKSKARTE,
STAND 25.08.1994.

KREIS FREITAL GEMEINDE GOPPELN, GEMARKUNG

GOPPELN

6. STELLPLATZE, GARAGEN
( § 9 Abs.l Nr.4 BauGB, § 21 a BauNVvo )

o ¢

‘ww J Flichen fiir Stellplitze
8T Stellplatz

GA Garage

ST-B Stellplatz fiir Besucher

7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

{ § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
&%~ unterirdisch, vorhanden
-&- = unterirdisch, geplant

ELT Elektroleitungen

™ Trinkwasser

SW Schrmatzwasser

RW Regenwasser

i;g Fernmeldeleitungen

Erdgas

8. GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTE
( § 9 Abs.i Nr.21 BauGB )

ooves Mt Leitungsrechten zu belastende
e Fliche ’

- u n

9. GRUNFLACHEN
( § 9 Abs.1 Nr. 15,25 BauGB )

private Griinfldchen: Hausgdrten

X private Griinflichen
Erhalten von Biumen

Anpflanzen von Biumen

m Anpflanzen von Striuchern

10. GRENZIN
( § 9 Abs. 7 BauGB )

‘WM Grenzen des riumlichen Geltungsbe-
- reiches des Bebauungsplanes

11. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

R WY Hauptfirstrichtung

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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— Flurstiicks - Nr.
2

Flurstiicksgrenze
—— it vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Magsangabe in Metern

> & <«
,7 bestehende Haupt - und Nebengebiude
/// auflerhalb des Geltungsbereiches des

B - Planes

SONSTIGE PLANZEICHEN MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER

[F<_~ 71  bestehende Haupt- und Nebengebsude

'i A% | innerhalb des Geltungsbereiches des

— B -~ Planes sind abzureilen

FULLSCHEMA DER FESTSETZUNGSSCHABLONE

ART DER ZAHL DER
BAULICHEN VOLLGESCHOSSE
NUTZONG

GRZ GFZ

BAUWEISE HAUSTYP
DACHFORM DACHNETIGUNG

TEIL B : TEXTTEIL

TEXTLIGE FESTSETZUNGEN

§1
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das Flurstiick 85 der Gemarkung

Coppeln abziiglich der eingefriedeten Gartenfliche. T

§ 2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO
festgesetzt als
. WA= Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig sind: VWohngehiude
' Ldden, nicht stérende Hancdwerksbetriebe,

Riume fiir Freie Berufe,

Anlagen fiir kirchliche,kulturelle, scziale Zwecke
Nicht
zuldssig sind: Schank - und Speisewirtschafien

Betriebe des Beherberqungsgewerbes

sonstige nicht stiirende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen,

Gartenbaubetriebe

Eine geordnete landwirtschaftliche Nutzung auf angrenzenden
Fléchen ist von den Anwohnern zu dulden.

§ 2
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mafl der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.] und 2 BauGB und §§ 19 und 20 der
BauNV0O wird festgesetzt durch die '

GRZ GRundflichenzahl
Geschossflichenzanl

GFZ
@! @ = Zahl der Vollgeschosse ( zwingend)
Es gilt festgesetzt die Festsetzungsschablone in der Planzeichnung.

Traufe und First zweier nebenenanderliegender Garagen sind nur in gleicher

Héhe zuldssig.
Traufe und First zweier nebeneinanderliegender Hiuser sind nur in gleicher
Hohe zuldssig.

In die Geschossfléchenzahl sind Aufenthaltsriume des Dachgeschosses von Haupt~
gebdude und Garage einzurechnen. Das Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein,

Die Grundflichenzahl kann durch Stellplitze und Garagen geringfiigig iUberschritten
werden, héchstens kann die zuldssige Grundfliche um 10 % erhsht werden.

§ 3
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemiB § 22 BauNVO sind in der Planzeichnung
durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssiqg.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuldssig auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, :

Gemdf § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind Reihenhduser sowie ein Einzelhaus zuldssig.

§ 5
STELLPLATZE, GARAGEN

Die notwendigen Stellplitze sind auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.
Es werden 2 Stellpldtze / Wohnung festgesetzt.

Die 2 festgesetzten Stellplitze / Wohmung sind in folgender Ausfiihrung
zuldssig: 1 Stellplatz als Garage innerhalb der {iberbaubaren Fliche,

1 Stellplatz als wffener, nicht iiberdeckter Stellplatz nur an

per Planzeichen festgesetzten Bersichen gemif Planzeichnung

Im Eingangsbereich ist ein Parkplatz flir Besucher nachzuweisen.
§ 6
VERKEHRSFLACHEN

Die Anbindung der Bebauung an das &ffentliche Strassennetz erfolgt iiber die
Erschliefungsstrasse , die als Gemeinschaftsbesitz der Bauherren zuldssig
ist. Diese Fliche ist mit Leitungs- , Fahr- und Gehrechten zu belasten ( ein-
schlieBlich Grunddienstbarkeit bzw. Baulasteintragung ).

Die Verkehrsfliche ist als verkehrsberuhigter Bereich niveaugleich mit den
Eingangsbereichen der Hiuser zu pflastern. Die Trennung zwischen gemein-
schaftlicher Verkehrsfliche und privater Grundstiicksfldche ist nur durch
farbig abgesetzte Markierungs- und Pflasterstreifen zuldssig.

Der Einmindungsbereich in die $ 191 ist als Knotenpunkt mit Sichtfeldern
( Schenkelldnge 30 m ) auszubilden. Die Sichtfelder sind von Bebauung sowie
Bewuchs oder Einfriedungen {iber 80 cm Hthe freizuhalten.

§ 7
EINFRIEDUNGEN

Die Baugrundstiicke sind innerhalb des Bebauungsplangebietes im Eingangsbersich
der Hiuser nicht einzufrieden.Eine Einfriedunc als Abtrennung zwischen

gemeinschaftlicher Verkehrsfliche und privatem Hausgarten ist nur zuldssig

in Holzausfilhrung am Einzelhaus. Der vorhandene Nussbaum ist in die Einfriedung
mafistabsgerecht einzuordnen. ‘ . :
Zwischen den Hausgdrten ist eine Abtrennung aus Pflanzungen gemdS § 11 zulissig.

Zu angrenzenden Flurstiicken ist eine Einfriedung aus Maschendrahtziunen h= 1,20 m
mit davor gepflanzter Hecke zuldssig.

§ 8
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

8.1 Dachform : Haupthaus und Garage mit Satteldach
Dachneigung : Haupthaus : 45 e 7
Garage : 45 ° . { Ausnahme : Einzelgarage )
Dachdeckung : Dachziegel, Dachsteine in roter Farbgebung
Dachfenster : liegende Dachflichenfenster sind zulissig
8.2 Drempel: Dran;geé sind nicht hdher als 50 om gestattet unter Beachtung
von .

8.3 Gebdudefassade: Die Gebiude sind in Material und Farbe an und in die

Umgebuny anzupassen{reflektierendes Material ausgeschlossen ).
Die Gebiude mind zu verputzen. -

8.4 Vorbauten, Anbauten: Allseitig umschlossene Vorhiuser im Eingangsbereich
sind nicht zuldissig. Stiitzenfreie Vordicher sind gestattet,

Balkone und Wintergérten sind im Bereich der Hausgdrten
zuldssig. Die Breite dieser Anbauten darf nicht mehr als
40 % der Hauswardlinge betragen.

8.5 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zuldssig.
Das Ankieben und Aufstellen von grofiflichigen Werbeplakaten
ist nicht zuldssiq, :

§ 9
AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

Sowelt Aufschiittungen und Abgrabungen notwendig werden, sind sie so durchzu-
fihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse wenig beeintrichtigt
und die des Nachbargrundstiickes beriicksichtigt werden. _

Die Baugruben und Leitungsgrdben sind vom zustdndigen Bauverant-

- wortlichen visuell auf Spuren alien Bergbaues zu {berpriifen.

Seollten Spuren alten Bergbaues angetroffen werden, so ist das Berg-
amt Chemmitz davon in Kenntnis zu setzon.

§ 10
ALTLASTEN , BODENSCHUTZ

Sollten im Zuge der Erd- oder sonstigen Bauarbeiten unbekannte Kon-
taminationsherde ( z.B. verdeckte Deponie,Ablagerungen unbekannter
Stoffe Mineral&llinsen, Verkippungen von Chemikalien u.a.) beriinr:
oder angeschnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die zustindigen Beh®rden( Staatl. Umweltfachamt Rade—
beul ,LRA Weifleritzkreis) unverziiglich in Kenntnis zu setzen.

Bei Auffinden o.g. Kontaminationen sind .Arbeiten zur Erkundung,
Sicherung/Sanierung und Entsorgung durch den Bauherrn zu veranlassen,

Zur Vermeidung baubetrisblicher Bodenbelastungen gelten die Forde-
rungen des Merkblattes " Anforderungen des Bodenschutzes zur :
Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen” mit Stand vom Dez.199:
vom Staatlichen Umweltfachamt Radebeul.

§ 11
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

11.1 Erhaltungsgebote

Alle Baumafnahmen sind mit Ricksicht auf den vorhandenen grofkronigen
Baum ( Nussbaum) zu planen. Der Baum ist zu erhalten. -

Wiahrend der gesamten Bauzeit ist der Baum durch Malnahmen gemifi DIN 18 920
bzw. RAS - LG 4 vor Schiden zu schiitzen.

11.2 Gestaltung der privaten Grinfldchen sowie Art der
Einfriedung ( gem. § 83 Abs.l Nr.4 Bau® )

Als Einfriedungen der Hausgirten sind entsprechend der im § 7 festge-
setzten Lage der Einfriedungen vorzugsweise freiwachsende Hecken einheimi~
scher Art zu verwenden. Die Art gilt auch fiir Hecken vor Maschendrahtzidunen
zu angrenzenden Flurstiicken, Folgende Gehdlzarten sind zu pflanzen:

' Pflanzliste: Schneeball, Pfaffenhiitchen, roter Hartriegel, Haselnuf,
Hundsrouse, Heckenkirsche,Weissdorn, S5chlehe,Goldgldckchen,
Jasmin, Flieder,Felsenbirne

Im gemeinschaftlichen Erschliefungsbersich .
sind Solitdrbiume gemdl der Festsetzungen durch Planzeichen
zu pflanzen:

Pflanzliste: Winterlinde, Bergahorn

11.3 Verkehrsflichen '
(gem. § 9 Abs.l Nr.ll BauGB )

Die Erschliefiungsstrasse ist in Beton- Okopflaster zu befestigen.

Alle Stellplatzflichen sind mit wasserdurchlissigem Rasenpflaster mit
mindestens 3 on Rasenfude zu befestigen.

11.4 Mafnanmen zum Schutz, 2zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ gem. § 9 Abs. )1 Nr. 20 BauGB )

Anfallendes Regenwasser aus der Dachentwidsserung und zusdtzlich anfallendes
Regenwasser ist in Zistermen auf dem eigenen Grundstiick zu sammeln.
Nicht riickhaltbare Mengen werden in den vorhandenen Regenwasserkanal geleitet.

Die festgesetzte Heckenpflanzung entlang des vorhandenen Gartens
dient dem Allgemeinwohl und ist von den Bauherren zu pflegen und zu erhalten.

Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist im gesamten Planungsgebiet
untersagt.,

11.5 Flichen zum Anpflanzen von Biumen , Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Pflanzbindungen
( gem, § 9 Abs.l Nr 25 BauGB )

In jedem Hausgarten sind 2 Obstbiume { Hochstamm) unterschiedlicher Art an-
zupflanzen.

Die Gestaltung der Hausgirten ist strukturreich mit einheimischen, stand-
ortgerechten Stauden und GEhdlzen vorzunehmen,

Zur Fassaden - und Wandbegriinung sind selbstklimmende Pflanzen, die keine
Rankhilfen benttigen, zu pflanzen.

Die gemauerte Box zum Aufstellen der Mill-
tonnen sowie die zu den Hausgirten orientierten Garagenriickseiten

sind zu begriinen.
Pflanzliste: Wilder Wein, Efeu

Alle im Plan gekennzeichneten Baum - und Strauchpflanzungen sind spitestens
ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude zu realisieren. Abweichungen von
den eingetragenen Standorten sind zulidssig in geringem Umfang.

§ 12

MafBnahmen zum Schutz vor Schallimmission

 Mafnahmen zum Schutz vor Schallimmission aus dem Verkehrsldrm der 5 181 sind
gemif § 9 Abs. 24 BauCGB festgesetzt alsi passive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Schallschutzfenstern bzw. schallgeddmmten Liftungseinrichtungen fiir
Schlafriume entsprechend Variante 1 der " Schallimmissionsprognose”

. vom 16.1.1995. b

HINWEIS ZUM SCHUTZ VON BODENALTERTHMERN

Vom Beginn der Erdarbeiten ist das Archiologische Landesamt Sachsen durch
schriftliche Bauanzeige zu unterrichten.

Archidclogische Funde (- das sind auffdllige Bodenverfirbungen, Gefifischerben,
Gréber, Knochen, Gerdte aus Stein urid Metall, Minzen,bearbeitete HSlzer,
Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Archiclogischen Landesamt
Sachsen, Tel. Dresden 32 391, zu melden.

Fundstellen sind inzwischen vor weiterer ZerstSrung zu sichern.

Vorgenannter Passus ist schriftlich im Wortlaut den bei Flichenerschliessungen
mit Erdarbeiten beaufiragten Firmen zu iibermitteln und muB an deren Baustellen
vorliegen, das gilt auch bei Flichenerschliessungen durch Einzelbauherren.

TEIL C: VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 37.05.9%4 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Aushang am 7. 06 94 erfolgt. @

Goppeln, ‘den 28.04.1995 Blirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt
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Goppeln, den 28.0%. 19965

3. Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.l Satz 2 BauGB ist am
Z#.09. 94 durchgefithrt worden.

Goppeln, den 28 0%, 1995‘

4, Die von der Planung beriihrten Triger Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 25.70. 74zur Abgabe einer Stellungnahme aﬁgyﬂm worden,

Goppeln, den 25.04. 1995 r Bﬁrgemister/

5 Die Gemeindevertretung hat am 27 o97. 94'6&:1 Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich Griincrdnung und Begrimndunyg beschlossen und zur

Auslegung bestimmt, / ‘
i/

r Blirgermeister

Goppeln, den 28. O4%. 1995

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)

und dem Textteil ( Teil B ) sowie der Begriindung
‘ haben in der Zeit vom 7% 10.17%4 nis zum

16. 11. 1994 winrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Bannewitz
{ Sitz der Verwaltungsgemeinschaft " Goldene Hohe" Bannewitz/Goppeln)
gemdB § 3 Abs.2 BauGB Sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daf Bedenken urd Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am@670.94 durch Aushang ortsiiblich bekanntgmchfrden.

Geppeln, den 28.04. 1995 Det Birgermeister

7. Der katastermifiige Bestand am | { April #98 wird als richtig bescheinigt.
Staatliches Vermessungsamt

: Fraiterg .
AuBerrstelle Freital
Freital, den 1 1, Annl 99%, -28ksstrate 3 Der leiter des Katasteramt

1715 Freitai

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreqgungen :
derBiirger sowie die Stellungnahmen d. Triger &ffentlicher Belange am 31.01.95/
28.03 . 1995 gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt word

‘ m/ &/
Blirgermeister

f;!‘ K
9, Der Entwurf des Bebauwungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
{ Teil A ) und dem Text { Teil B ) , _
wurde am 31.1.1995 / 28.3.1995 und mit ErginzungsbeschluB vom 20.6.1995
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriipdung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom .
amsencsbeschluss vom 20.6.1995 gebilligh.

Ci/

Der/Birgermeister

Goppeln, den 2804‘7??5

Goppeln, den 20.06.1995

10, Die Genehmigung dieser Bebaunungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung { Teil A ) und dem Text ( Teil B } :
wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom 06 .07, 7995
Az. :52-2511-2-5 mit-Hebenbestimmangen—und
Hinweisen erteilt.

Goppeln, den Der Biirgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden Beschlufl der
Gemeindevertretung vom . erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom
Az, bestitigt.

Goppeln, den Der Blirgermeister

12. Dpie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und
dem Text { Teil B ), wird
hiermit ausgefertigt..

Goppeln, den C6.COA 7995 Der Biirgermeister

13. Die Erteilung der Genehmiqung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dayer wihrend der Dienststunden von jedermann einge —
sehen werden kann ungd itber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, szind am
2H#02 7995 durch Aushang bekanntgemacht worden { Aushang vem 03.08.76%C).
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Filligkeit und
Erldschen von Entschiadigungsanspriichen { §§ 44, 246 a Abs.l Satz 1 Nr.9
BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 03.08.799 in Kraft getreten.

Goppeln, den O3.08. 7995 Der Biirgermeister
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{»MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG =

Blatt 10-  Gemarkung Gop,

Gems® § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauB3B genshmigl

it Bescheid des Regierungeprésidiums _
Dresden vom 9609’55 {Az. R '01‘5?"')3’ 3o
Groppein 817 _

im ag
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