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Vollzug der Baugesetze

Bebauungsplan "Mischgebiet Am Kiiferberg" in Possendorf, OT Hénichen

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Possendorf am 12. 10. 1994 beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom Oktober 1994 ist gemiB § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB durch
Fristablauf fiktiv

genehmigt.
Hinweise:

Die Genehmigungsfiktion steht rechtlich der Erteilung der Genehmigung gleich. Die Geneh-
migung ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, daB die Genehmigungsfiktion eingetreten ist, und weiter ist anzugeben, bei
welcher Stelle der Bebauungsplan und die Begriindung wihrend der Dienststunden eingesehen
und tiber deren Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Danach sind drei Ausfertigungen des Planes und der Begriindung mit einem Nachweis iiber die
Bekanntmachung der Genehmigung dem Regierungsprisidium Dresden zur Anbringung des
Genehmigungsvermerkes nochmals vorzulegen.

Das Regierungsprasidium Dresden wird ein Exemplar fiir seine Akten entnehmen. Ein weiteres
Exemplar wird fiir die untere Bauaufsichtsbehorde entnommen.

Lensky ,;

Anlage

1 Verfahrensakte Bebauungsplan i. R.

Telefax 03:51 /4695499 : E Gekennzeichnete Parkplatze zu erreichen mit StraBenbahnlinien 3,9 und 13
neben Haupteingang und Stadtbuslinien 61, 72, 76, 89 und 93

Aufienstellen )

Abt. Soziales und Gesundheit Altenzeller Strafle 19 01069 Dresden @ 03 51/4695-0

Ref 46 und 55 Altenzeller Strafle 19 01069 Dresden @ 0351/4695-0

Fachstelle fur dffentliche Bibliothcken KénigsteinstraBe 5 01277 Dresden ®-0351/2361058

Luftverkehrsamt - Sachsen Flughafenstraie 01109 Dresden ®.0351/5894610
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Textfestsetzung

Der Bebauungsplan "Mischgebiet am Kéferberg" bestent aus:

a) Planurkunde
b) Textliche Festsetzung
c¢) Begrtindung gem. § 9, Abs. 8 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Mischgebiet

Die Baugrundstlicke des gesamten Plangebietes sind entsprechend des
Planeinschriebes als Mischgebiet (Ml) ausgewiesen. In dem in der Planzeichnung
festgesetzten "Mischgebiet" sind die im § 6, Abs. 2 der BauNVO aufgefiihrte Nr. 6
und 7 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausnahmsweise zugelassene Arten von
Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

1.2. Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist im gesamten Gebiet auf 1 entsprechend
Planeinschrieb festgesetzt. Der Ausbau des Dachgeschosses ist mdglich.

1.3. Grundflachenzahl (GRZ)

Als Obergrenze wird die Grundflédchenzahl mit 0,3 fur den stdlichen Teilbereich und
Teile des nérdlichen Bereiches, mit 0,4 fur die Gbrigen Grundstlicksflachen
festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

1.4. GeschoRflachenzahl (GFZ)

Als Obergrenze wird die GeschoRflachenzahl entsprechend mit 0,3 bzw. 0,4
festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen mit -
Stellung der Anlagen, gem. § 9, (1), Nr. 2 BauGB
2.1. Bauweise

GemaR § 22 (2) BauNVO sind im gesamten Gebiet nur Einzelhduser zulgssig. Es
wird die offene Bauweise festgesetzt.



2.2. Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtung ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

2.3. Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenze gem. § 22 (3) BauNVO durch Balkone, Loggien
und Vordacher darf max. 1,50 m betragen, dartiberhinaus kénnen Baugrenzen
durch allseitig verglaste Vorbauten (Wintergarten) bis zu 2,50 m Gberschritten
werden. Die Abstandsvorschriften nach § 6 S&chsBO bleiben unberthrt.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellplitze gem. § 9 (1) Nr. 4
BauGB

3.1. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

AuBlerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind folgende Nebenanlagen
zulassig:

- Pergolen bis 15 m? Grundflache

- Sichtschutzanlagen bis zu einer Héhe von 1,80 Uber nattirlichem Gelénde an den
im Plan gekennzeichneten Stellen

- Kleingewachshauser (bis zu 10 m® Rauminhait)

- Anlagen zur Unterbringung von Mallbehaitern

- Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,0 m Gber natlrlichem Gelande

3.2. Garagen und Stellplatze gem. § 9(1) 4 BauGB

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze anzulegen. Die Flache vor den
Garagen kann als Stellplatz genutzt und befestigt werden.

Sind im Plan Fléchen fur Garagen (GA) auf den Baugrundstiicken ausgewiesen, ist
ihre Lage rechts oder links neben dem Gebaude verbindlich. Sind auf dem
Baugrundsttick keine gesonderten Fiachen fir Garagen ausgewiesen, so sind diese
ausschlieflich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache odeér im seitlichen
Grenzabstand unterzubringen. Garagen sind ausschlieflich mit Satteldach oder
unter dem Dach des Hauptbaukérpers integriert zulassig.

Hinweis:

Stellplatze sind generell nicht zu versiegeln, sondern mit Rasensteinplatten,
offenfugigem Pflaster, Schotterrasen 0.4. zu befestigen.
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4. Unbebaute Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind als Grunflache
anzulegen bzw. gartnerisch zu gestalten und instandzuhalten. Detaillierte
Festlegungen fur diese Flachen sind den landschaftspflegerischen Hinweisen zu
entnehmen.

5. Offentliche Verkehrsfldchen - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die éffentlichen Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planzeichnungen
in:

- Straf3enverkehrsflachen
- verkehrsberuhigte Bereiche gem. § 42 (4a) STVO
- Geh-, Rad- und FuBwege

6. Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Durch Planeinzeichnung ist ein Pflanzgebot fiir Einzelbdume auf 6ffentlichen und
privaten Flachen in Form von einheimischen, standortgerechten Laubb&umen
festgesetzt.

Fur die privaten Griinbereiche der stdlichen Grundstticke entlang der stdlichen
Grundstiicksgrenze besteht ein Pflanzgebot fur heimische Heckenarten (HaselnuR,
Schiehe, Weidorn).

Hinweis:

Weitere Festlegungen fir die das Pflanzgebot betreffenden Bereiche sind den
Festlegungen sowie den Pflanzlisten der landschafispflegerischen Hinweise zu
entnehmen. :

7. H6henlage der Baukorper - § 9 (2) BauGB

Fur die Hohenentwicklung der Gebaude sind Oberkante ErdgeschoRfulRboden
(EFH), Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) bestimmend. Die Héhenlage des
Erdgeschof}fuBbodens ist mit max. 0,30 m Gber dem Gelénde einzuhalten.
Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt der &ffentlichen Verkehrsflache
(StraRenbegrenzungslinie) vor dem Gebaude.
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8. Bauordnungsréchtliche Festsetzungen - § 9 (4) BauGB

8.1. Dachformen und Dachneigungen

Die durch den Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und -neigungen sind
verbindlich.

Fur Hauptbaukérper und freistehende Nebengebaude sind nur Satteldécher mit
einer Dachneigung von 36 - 45° zulassig. Garagen und Nebengeb&ude sind, sofern
sie nicht unter dem Dach des Hauptbaukérpers integriert errichtet werden, mit
Satteldachern oder Pultdachern mit H6hepunkt am Hauptbaukérper und einer
Dachneigung von mindestens 25° zu versehen. Krtppelwalmdécher sind fur die
Hauptbaukérper ebenfalls zulassig.

Die Traufhdhe wird auf max. 3,60 m, die Firsthéhe ist auf max. 9,00 m, jeweils
bezogen auf die festgesetzte EFH, festgesetzt.

8.2. Dachaufbauten

Dachgauben sind entweder nur als Zwerch- oder nur als Schieppgauben bis zu
einer max. Breite von 2,00 m zuléssig. Je Dachflache sind 2 Dachgauben erlaubt.
Die Firsthohe der Gaube muR unter der Firsthéhe des Hauptbaukérpers liegen.

8.3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der Gebaude ist mit Ziegeln gedeckter roter bis rotbrauner
Ténung, Naturschiefer- oder Holzeindeckung auszufthren. Die Dacheindeckung der
Garagen und Nebengebéude hat in Material und Farbe der des Hauptbaukérpers zu
entsprechen.

Dachpappe, Wellblech oder Wellplatten aus Kunststoff oder Zement darfen nicht als

Oberschicht der Dacher verwendet werden. Das gilt auch fiir Nebengebaude,
Garagen und gedeckte Stellplatze.

8.4. Fassadengestaltung
Fur die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zulassig:
- Feinputz, Sichtmauerwerk, Holzverschalungen und Glas

Haustiren sind in Holz herzustellen. Die Garagen missen in Farbe und Material den
Hauptgebauden angeglichen sein.

Garagenwande und sonstige bauliche Nebenanlagen missen an den Seiten zu den
offentlichen Verkehrsflachen durch rankende Gewéachse abgepflanzt werden.



8.5. Farbgestaltung

Fur Fassadenflachen sind ortstypische, der Landschaft angepalite Farben, z.B.
Ocker- bis helle Brauntone sowie aus dem Grau entwickelte helle Rot-, Griin- und
Gelbtone zu verwenden. Grelle Farben sind fur Fassadenflachen nicht zulassig. Ein
gedeckter Weilton ist erlaubt.

8.6. Einfriedung und SichtschutzmaRnahmen, Gestaltung der unbebauten Fléchen
Einfriedungen sind nur aus Holz, Mauerwerk oder Hecken mit einem Mindestabstand
von 0,5 m zu der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache bis zu einer Héhe von
1,0 m zulassig.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Sichtschutzanlagen bis zu einer
Héhe von 1,80 m ausschlieBlich aus Holz zul&ssig.

Die unbebauten Grundsttcksflachen sind mit B&umen, Strauchern und
Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Die von &ffentlichen Verkehrsflachen
her einsehbaren Zugénge sind mit Pflaster- oder Plattenbelag zu gestalten.

Weitere Festsetzungen zu Einfriedungen, Gestaltung der Freiflachen und Vorgarten,
Pflanzungen etc. sind in den landschaftspflegerischen Hinweisen festgelegt.

8.7. Garagen

Garagen sind in Material, Bauweise und Farbgebung dem Hauptbaukdrper
anzupassen. BehelfsmaRige Bauweisen sind nicht zulassig.

Als Dachformen (siehe auch Kapitel 9.1.) sind Sattel- oder Pultdécher zulassig.
Kruppelwalmdachformen sind ebenfalls erlaubt.

8.8. Verkehrsflachen

Die StraRen sind optisch durch eihe Rinne oder Pflastersteine zu gliedern. Ein
durchgéngiger Asphaltbelag ist nicht zulassig.

Randbegrenzungssteine und Rinnenbelag sind mit Natursteinen zu gestalten, die
Gbrige StraRenflache ist mit Platten- oder Pflasterbelag zu versehen.

8.9. Fernseh- und Rundfunkversorgung

Freistehende Antennenanlagen sind unzuléssig. Satellitenanlagen sind so
anzubringen, daf sie vom &ffentlichen StraRenraum aus nicht sichtbar sind. Jedes
Grundsttck darf nur eine Antenne erhalten.

-8-



8.10. Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
unzulassig.

8.11. Mullanlagen

Die Standorte fur Mallanlagen sind zu begranen.

9. Hinweise
unbebaute Fléachen:

Der Versieglungsanteil éffentlicher und privater Freiflachen ist auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschrénken, um einen hohen Versickerungsgrad des
Oberflachenwassers innerhalb des Grundstilickes zu gewahrieisten.

Fassadengestaltung:

Es sollte angestrebt werden, Fenster in Holz herzustellen. Metallfenster sollten nur
bei grof¥flachig verglasten Wintergérten Anwendung finden.

Pflanzgebot:

Fur die Bepflanzung mit Einzelbdumen im &ffentlichen Stralenraum sollten zur
Wahrung der Maf3stablichkeit kleinkronige Arten, wie z.B. Kugelahorn, bevorzugt
werden. Fir exponierte Standorte sind auch groRRkronige Arten (z.B. Sommerlinde)
méglich.

Abwasserentsorgung:

Bis zum Anschluf? an die von der Gemeinde Rippien geplante Klaranlage sind die
anfallenden Hausabwasser in abfluBlosen Gruben zu sammeln bzw. Uber eine auf
dem Flurstilick 4/6 liegende Klargrube zu entsorgen. Letzteres gilt nur fur die
bestehende Bebauung. Neuanschlisse sind nicht méglich.

Bodenbefunde:

1. Archéologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefa3scherben,
Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Hblzer,
Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Archéologischen Landesamt Sachsen,
Tel. Dresden 52591, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern.
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2. Der Passus unter 1. ist schriftlich im Wortlaut den bei FiachenerschiieBungen mit

Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Gbermittein und muf an deren Baustellen
vorliegen.

3. Der Passus unter 1. ist schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu

Gbermittein und muR an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Firmen
vorliegen.



