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Bebauungsplan Poisental / Marktsteig

6. Teil B - Textteil zum Bebauungsplan
(1. Anderung vom 7.7. 1993)

Die im nachfolgenden Text beschriebenen Festsetzungen beziehen
sich auf das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNvO) und die Planzeichenverordnung (PlanZV0), das
Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo Bau Erl G) und die
Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (Bau ZVO).

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den im
Bebauuungsplan zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
gekennzeichnet.

Das Plangebiet umfaBt folgende Grundstiicke:

Gemeinde Possendorf, Gemarkung Wilmsdorf
Flurstiick 304 b

305 b

306 b

334 (teilweise)

Gemeinde Rabenau, Gemarkung Obernaundorf
Flurstiick 396 (teilweise) ErschlieBungsstraBe

Das Planungsgebiet umfaBt 2,1 ha.

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1
BauGB

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnen darge-
stellt. Die iilberbaubaren Fldchen werden gem. §4 BauNVO als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Das MaB der baulichen
Nutzung ist im Plan durch die Angabe der Grundflichenzahl

GRZ = 0,3 gem. §19 BauNVO und der GeschoBfldchenzahl GFZ = 0,6
gem. §20 BauNVO auf der Grundlage der in §17 (1) BauNVO be-

schriebenen Werte festgesetzt. Die iiberbaubare Grundstiicks-fl#che

nach §23 BauNVO wird durch Baugrenzen festgesetzt.

6.1.2. Gebdudehéhen gem. §18 BauNVO

Die FirsthShe (FH = max. 9 m) ist die HShenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie. Bezugspunkt der FH ist die vorhandene
natiirliche Geld&ndeoberfldche (StraBe). Bei hdngigem Gelinde ist
ein Mittelwert anzusetzen, bezogen auf die entsprechende
Geb&udeseite.

A
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6.1.3. Bauweise gem. BauNVO

Es ist eine offene Bauweise vorgesehen. Dazu gelten die
Bestimmungen des §22 (2) BauNVO. Es sind nur Einzelh&user
zuldssig.

6.1.4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und
Garagen §9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Flichen zuldssig.

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf eigenem Grundstiick
vorzusehen. Ersatzweise sind auch Garagen zuldssig (§12 Abs.6
BauNVO)

Garagen zweier benachbarter Grundstiicke, die an der gemein-
camen Grenze errichtet werden sollen, sind zu Doppelgaragen
mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. :

Es konnen aber auch Einzelgaragen an der Nachbargrenze zu-

gelassen werden. : .

6.2. Festsetzungen zur ErschlieBung
Verkehrsflichen und Ver- und Entsorgung §9 Abs.1
Nr. 11, 12, 13 und 14 BauGB

6.2.1. Verkehrsflichen §9 Abs.1l Nr.1ll BauGB

Der vorhandene Marktsteig wird teilweise auf 3,5 m Breite als
ErschlieBungsstraBe ausgebaut. Die Nutzung dieser StraBe wurde
als Baulast auf dem Grundstiick 334 eingetragen, so daB nach §4
Bauordnung eine befahrbare, &ffentlich-rechtlich gesicherte
zufahrt erfolgen kann. Die StraBe ist als verkehrsberuhigte
zone entsprechend % 324 StVO auszubilden.

Der Marktsteig miindet auf der PoisentalstraBe LIO 36, der
Verbindung Freital mit der B170 in Possendorf. Da diese
Anbindung auf Grund der groBen Neigung und der uniibersicht-
lichen Ausfahrt im Kurvenbereich der PoisentalstraBe nicht
mdglich ist, wurde eine neue Anbindung am Ortausgang innerhalb
der Ortschaft von Possendorf geplant. Im Bereich der 3,5 m
breiten StraBe befinden sich 2 &ffentliche Parkpldtze mit A
Senkrechtaufstellung, die gleichzeitig eine Ausweichstelle fir
den Begegnungsfall PKW/LKW darstellen.

Der ausgebaute Marktsteig endet mit einem Wendeplatz fir
Kraftfahrzeuge. Die Durchfahrt zur PoisentalstraBe auf dem
Marktsteig wird durch die Aufstellung von Pollern fir Kraft-
fahrzeuge verhindert.

Im Bebauungsplan sind die Verkehrsfl&chen zeichnerisch
dargestellt und in ihren Ausbaubreiten, soweit erforderlich,
vermaBt. Bei dem Ausbau der StraBen entstehende Bdschungen
haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Die Sichtfelder an Einmiindungen und Kreuzungen sind zwischen
0,8 m und 2,5 m HShe von stdndigen Sichthindernissen, parken-
den Fahrzeugen und Bewuchs freizuhalten.
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6.2.2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung mufB3 durch einen NeuanschluB von der
PoisentalstraBe erfolgen. Die Leitungsfiihrung soll als Ringsystem
im Bereich Marktsteig/ Anliegerstrafe zum vorhandenen Endpunkt auf
der PoisentalstrafBe erfolgen, um eine Stagnation des Trinkwassers
zu vermeiden. An den beiden mdglichen Anbindepunkten auf der
PoisentalstraBe sind 3-seitige Schieberkreuze zu installieren
einschlieBlich einem Hydranten. Am Endpunkt der Stichleitung auf
dem Marktsteig ist ein Entleerungsschieber und ein Endhydrant zu
installieren.

6.2.3. Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Wohngebietes soll perspektivisch iiber die
zentrale Kldranlage Rosenbriicke oder direkt an die Kanalisation in
Freital erfolgen. Bis zur Realisierung dieser Anlage ist als
Zwischenldsung eine vollbiologische Kl&ranlage unterhalb des
Eigenheimstandortes zu betreiben. Die Entsorgung erfolgt im
Trennsystem. Fiir die dosierte Einleitung des Niederschlagswassers
von versiegelten Fl&chen in den Vorfluter ist der Bau eines
Regenriickhaltebeckens erforderlich.

Fiir den Betrieb der Anlage bzw. der Einleitung des behandelten
Abwassers in den Poisenbach ist die wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Einleitung von Niederschlagswasser in den Poisenbach
bedarf ebenfalls der wasserrechtlichen
Erlaubnis.Niederschlagswasser ist weitestgehend auf dem Grundstiick
zu versickern. StraBenfl&dchen werden in den angrenzenden
Griinstreifen der Grundstiicke entwdssert. Im Planungsgebiet sind
die Festlegungen de WHG §3 (1) 5., 6., 83 (2) 1., 2. und §34
einzuhalten. Das betrifft das Einleiten von Stoffen in das
Grundwasser , das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und
Ableiten von Grundwasser sowie alle MaBnahmen, die geeignet sind,
schiddliche Verdnderungen der physikalischen, chemischen oder
biologischen Beschaffenheit des Wassers herbeizufiihren.

6.2.4. Gasversorgung

Die Gasversorgung kann von der PoisentalstraBe erfolgen. Dazu sind
bei entsprechendem Planungsstand der erforderliche Leistungsbedarf
je Haus , der Jahresverbrauch sowie der geplante Terminablauf der
ErschlieBung und der Inbetriebnahmetermin an die Gasversorgung
Sachsen Ost GmbH zu melden.

6.2.5. Elt-Versorgung

Fiir die Elt-Versorgung ist eine Erweiterung der bestehenden
AnschluBanlage an der PoisentalstraBe erforderlich.

Fiir diesen NeuanschluB an das Netz der ESAG ist eine im
Elektroinstallateur-Verzeichnis eingetragene Fachfirma zu

- beauftragen. Diese reicht in der Gesché@ftsstelle der ESAG in 01705
Freital, LeBkestraBe 11 ein Formular "Anmeldung zum AnschluB an
das Niederspannungsnetz der ESAG" ein.

A
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6.2.6. FernmeldeanschluB

Der BAusbau des Fernmeldenetzes erfolgt von der Poisental-
straBe. Bei der Kabelverlegung ist die DIN 1998 zu bertick—
sichtigen.

6.2.7. Abfallbeseitigung

Im Planungsgebiet werden wegen der geringen GroBe keine
Container zur getrennten Wertstofferfassung aufgestellt. Die
nichste Mdglichkeit befindet sich in Wilmsdorf, Ferdinand-von
Schill-StraBe.

Seitens der Gemeinde ist ein neuer Standort fiir Wertstoff-
container in Oberpoisen in ca. 300 m Entfernung geplant.
Garten- und Bioabfdlle sind auf dem Grundstiick zu
kompostieren.

6.3. Festsetzungen zur Bauordnung und Gestaltung
6.3.1. Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten

Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hoffl&chen sind in
wasserdurchlissiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen
bzw. offenporigen Materialien wie Rasenkammersteinen, Verbund-
steinen mit Fase, Schotterdecke, Pflastersteinen oder dhn-
lichem herzustellen.

Eine kurze Verbindung des Niederschlagswassers in den
Untergrund muB sichergestellt sein.

6.3.2. Stellpliatze

Die Stellplitze fiir die Miillbehdlter sind mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen einzugriinen, wenn sie von der StraBe oder den
Nachbargrundstiicken her eingesehen werden kénnen.

6.3.3. Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
der ur- und frithgeschichtlichen Bodenaltertiimer vom 28.5.54 zu
behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Arch8ologische
Landesamt Sachsen Tel. 52591 zu richten.

Altlasten aufgrund einer gewerblichen oder industriellen
Nutzung der Flichen sind nicht bekannt. Sollte im Zuge der
Bauarbeiten ein unbekannter Kontaminationsherd (z.B. verdeckt
Deponie, Ablagerung unbekannter Stoffe, Mineraldllinsen,
Verkippung von Chemikalien u. a.) beriihrt oder angeschnitten
werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
Umweltbehdrde beim Landratsamt Freital unverziiglich in
Kenntnis zu setzen.
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nach §14
und §15 BauNVO die Haltung von Schweinen, Schafen,
Ziegen, Pferden u.a. und die hierfir erforderlichen
baulichen Einrichtungen und Anlagen nicht zuldssig.

Fiir die Bauwerke sind Putzfassaden und Verkleidungen
aus Holz zuldssig. Klinkerverkleidungen, Eternit,
Schiefer, Blech und Plastverkleidungen sind unzuldssig.

Es sind Satteldidcher einschlieBlich Kriippelwalm mit
einer Dachneigung von 35° bis 50° zuldssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fiir Garagen.

Dachgaupen bzw. liegende Dachfenster sind zuldssig.
Hierbei ist ein Mindestabstand von je 2,50 m von beiden
Giebelseiten erforderlich. Es darf nicht mehr als 1/3
der jeweiligen Dach-fldche mit Dachgaupen bebaut
werden. Die Dacheindeckung soll nach Moglichkeit
einheitlich in Material und Farbe (Ton- oder Beton-
ziegel in Rottdnen) gestaltet werden.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
ist zul#dssig. Die Anlagen sind jedoch in die Gesamtge-
staltung des Daches zu integrieren.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten
Farbtdnen zu erfolgen (Putz naturfarben, Naturmateria-
lien).

Einfriedungen von der Bauflucht zur StraBe hin sind zu-
13ssig. Sie sind als lebende Hecken oder als Holzzaun
bis zu einer Hhe von 1,00 m auszufiihren. An den
StraBen ist auf eine Einz&unung vor der Bauflucht zu
verzichten und auf eine einheitlich gestaltete Griinzone
zu orientieren.

Von der StraBe zuriickgesetzt, zwischen den H&usern, ist
eine Einfriedung von ca. 2,00 m méglich. Léngs der
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze ist eine
Einfriedung bis zu 2,00 m méglich. Die Einfriedungen
sollten iliberwiegend als lebende Hecke oder als Maschen-

‘drahtzaun mit lebender Hecke ausgebildet werden.

Sie sind niveaugleich auszufithren, d. h. Mauersockel
fiir Ziune sind unzuldssig; ausgenommen Stellkanten bis
5 cm iiber bestehendes Geldndeniveau. Sie miissen
maschenartige Durchlédsse bzw. Offnungen besitzen, die
den Lebensraum der Kleintierwelt nicht einengen.
Maschendrahtzdune miissen Maschenweiten im Bereich des
Gelindeniveaus von 10-12 cm besitzen oder 10-12 cm iber
Geldndeniveau beginnen, sofern es sich um kleinere
Maschen handelt.

Einfriedungen aus Betonformsteinen oder Plastmaterial
sind nicht zulé&ssig.

Baubeschrdnkungen

Versorgungsanlagen und -leitungen werden aus den Ent-
wurfspldnen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Fiih-
rung der Versorgungsleitungen muf3 auf Privatgrundstii-
cken den Entwurfspldnen entsprechend geduldet werden.
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Festsetzungen zur Begriinung §9 (1) Nr. 25 und 20 BauGB

Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksfl&chen
gem. §9 (1) Nr.10 BauGB sind wie folgt zu begriinen:

- Mindestens 80 % der nicht liberbaubaren Grundsticks-—
fliche sind als Garten- oder Griinfldche anzulegen und
zu unterBalten.

- Je 300 m® Freifliche ist nach M8glichkeit ein groB-
kroniger Laubbaum, mindestens aber ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Hecken, Strducher und Bdume diirfen die Sicht an
StraBeneinmiindungen sowie bei Ausfahrten von Garagen
und Stellpldtzen nicht behindern.

Die Girten sind mit standortgerechten Laubgeh&lzen zu
bepflanzen. Standortgerechte heimische Gehdlze sind
z.B.:

Baume:

Winterlinde (X) Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche (X) Carpinus betulus
Esche (x) Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle (X) Alnus glutinosa
Feld=-ahorn (X) Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche (X) Quercus robur
Bergahorn (X) Acer pseudoplatanus

Fiir StraBenrandbepflanzung sind wegen hoher
Salzempfindlichkeit und Fruchtfall nicht geeignet:

Traubeneiche
RoBkastanie
Stieleiche

Obstbaume:

Apfel - GroBer Rheinischer Bohnapfel

- Jacob Lebel

- Kaiser Wilhelm

- Prinz Albrechtsapfel

- Roter und Griiner Boskoop
- Schéner aus Herrnhut

Birne - Oberdstereichische Weinbirne
- Gelbendstler

siiBkirsche - GroBe schwarze Knorpelkirsche
- Schauenburger



Pflaume -

Strducher -

Wangenheimer Friihzwetschke

Hasel (x) Corylus avellana

WeiBdorn (x) Crataegus monogyna u.
laevigata

Hartriegel (x) Cornus sanguinea

Hundsrose (x) Rosa canina

Schlehe (x) Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball (x) Viburnum opulus

(x) fiur heckenartige Einfriedungen geeignet

Im Bereich des Hanges mit ZufahrtstraBe eignen sich besonders:

Nadelgehdlze
zuldssiqg.

Aufgestellt:

Traubenkirsche Prunus padus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Hollunder Sambucus nigra
Ahlbeere ' Ribes nigrum

sind nur bis max. 50 % der gepflanzten Gehdlze

Possendorf, den 22.08.1992 /# 7
1. Anderung vom 07.07.1993 /; %4é%(

Arnholdt



