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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat am 15.%.91 die Aufstellung eines Bebau.

ungsplanes fir das Gebiet parallel zur A.Kalwac Strale veschlossen.. .

{Beschlus 120-6/S1)

% ¢

Possendorf,den 15.5.97
: - Birgermelister

durch den

Biirgermei'ster

Gemeindég@{a@gﬁiiligt(Beschluﬁ Hra.: 42/91 ).
& . '

(R
Siegel {0 w &
6 & &

2 BETEILIG GER CFFENTLICHER BELANGE
Die Triger tffentlicher Belange wurden germ., §4(1) und §2(2)
RBauG3 betelligt, : '

L ,BURGERBETEILIGUNG ,
Die “ffentliche RAuslzgung des Belauungsplanes und des TMevtieilasg
erfolgte vem 1.9.91 bisz 30.9.51 im Gemeindeamt,Sie wurde gem. §3
Abs.2 BRau n.der Tagespresse orisiiblich bekannt gemacht.

Possendorf,den 9f (8 91

[
Possendorf,den 30.9.91 .EQ‘S;t
Birgermeister

5. SATZUNGS 3
Die Gemeindevertretung hat am .5.44.941 diesen Bebauungsplan mit

‘ . Bﬁragrme;gter
€.ANZEIGE S

Dzr 3Bebauungsplan ist gem. §11 BauGB der hiheren Verwaltungsbe.
horde mit Verflgung vom A8.M.94 angezeigt worden.

7 .BEKANNTMACHUNG
Die Durcnidhrun: dzs Anzeigeverlahrensz wurde genm. 8§12 ZauG3 anx
¢h tswarnt gematht,lanlt izt der 3Bebauungsoolan

Possendorf,den "”&gﬂt ('3 >$L%
‘ zter

_Blirgerneis

Baugezetzbuch { BauCR )

Verordnung liber die bauliche Hutzung der Grundstiicke ( Fau.
nutzungsverardanuag 2aulvo )

Zaunlaaungs und Zulassungsverordnung { 3aulvd )

e b L e et et e e D
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Wohngebiet 2 in Possendorf
Bebauungsplan

7. Texttell - als Erginzung zum Bebauungsplan

7.1 Allgemeines

Das geplante Wohngebiet 2 befindet sich zwischen dem Ort
-Wilmsdorf und der Wilmsdorfer Siedlung. Im Flichennutzungs-
plan wurde diese Fliche als Wohngebiet vorgesehen, um den
Ort Possendorf wie den Oritsteil Wilmsdorf nach innen zu ver-
dichten., Die Anbindung der bisher losgelBsten Wilmsdorfer
Siedlung an die Wilmsdorfer Dorfbebauung folgt somit diesem
Gedanken., _

Das Gelidnde f&81lt leicht aus Richtung SUd in Richtung Nord.
zur vorhandenen Siedlung hin fE11t das Geldnde steiler ab
und bildet ein kleines Tal., Dieser Einschnitt beginnt im Be-
reich der Wasserfassung ndrdlich der Adolf-Kalwac-Strafe.

Er setzt sich fort, liber einen ehemaligen Teich, zwischen
der vorhandenen Wilmsdorfer Siedlung und dem geplanten Wohn-
gebiet in Richtung West und lduft am Hang zum Poisenwald aus,
Dieser natiirliche Griinbereich soll in seiner Form erhalten
bleiben. Zwischen den beiden Wohngebieten ist die vorhandene
Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Nutzflichen zu erhalten.
Dort ist auch die Anlage eines kleinen unbefestigten Fest-
platzes und eines Kinderspielplatzes moglich.

Die im nachfolgenden Text beschriebenen Festsetzungen be-
ziehen sich auf das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNV0O) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO ).
Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den

im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
gekennzeichnet., ‘

7.2 Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB
7.2.1 Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung

dargestellt., Die iiberbaubaren Flichen werden gem. § 3 BaulVo
als "Reines Wohngebiet" festgesetzt. Das MaB der baulichen
Nutzung ist im Plan durch die Angabe der Grundflichenzahl GRZ
gem. § 15 BaullVO und der GeschoB8flichenzahl gem. § 20 BaulNVO
auf der Grundlage der in § 17 (1) BaullVO beschriebenen Werte

fegtgesetzt,
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BaulVO wird

durch Baugrenzen festgesetzt.

7.2.2 Gebsiudehthen gem. § 18 BaullVO

Die Firsththe FH ist die HGhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
linie, Bezugspunkt der FH ist die vorhandene natiirliche Ge4z.of -
‘biudeoberfliche auf Hohe der Mitte der talseitig zugewandten
Fagsade,

T.3 Bauweise

Es ist eine offene Bauwelse vorgesehen, Dazu gelten die Be- -
stimmungen des § 22 (2) BauNVO. Es sind nur EinzelhZuser
zuléssig '
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Die angrenzenden bebauten Flichen sind einheitlich mit.
Einzelh#usern bebaut. Dadurch wurde eine intensive innere
Begriinung erreicht, die in der Dorfrandlage einen sanften
Ubergang in die mnatiirliche Landschaft sichert. An diesem
Gestaltungsmerkmal soll auch bei der Neubebauung festge-
halten werden, Durch die Baugrenze in siidlicher Richiung
wird ein Griinbereich (Garten) festgesetzt, der den not-
wendigen Abstand der Bebauung in die offene Landschaft ga-
rantiert.

7.4 Pliachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr, 4 BauGB

7.4.1 Garagen und Nebenanlagen gem#B § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der iiberbaubaren PFlichen zulissig.

7.4.2 Je Wohneinheit sind 2 Stellplitze auf eigenem Grund-

stiick vorzusehen, Brsatzweise sind auch Garagen zuldssig
(§ 12 Abs. 6 BaullV0).

T.4.3 Garagen zweler benachbarter Grundstiicke, die an der

gemeinsamen Grenze errichtet werden sollen, sind zu Doppel-~
garagen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Es
kvnnen aber auch Einzelgaragen an der Nachbargrenze zuge-
lassen werden, ' -

7.5. Verkehrsflichen und Ver~ und Entsorgung

7.5.1 Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflichen zeichne-

risch dargestellt und in ihren Ausbaubreiten, sowelt er-
forderlich, vermaBt. Bei dem Ausbau der StraBen entstehen-
de Boschungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken
zu dulden, :

7.5.2 Die Sichtfelder an Eimmiindungen und Kreuzungen sind
zwischen 0,8 m und 2,50 m Hohe von sti&ndigen $ichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen und Bewuchs freizubhalten.
7.5.3 Bine Versiegelung der Wege und StraBen ist nicht zu-

ldssig.

Die Entwisserung der StrafBe erfolgt in den angrenzenden
Grinstreifen. Die Ausweichstellen bzw. Parkplitze werden an
die Mischkanalisation angeschlossen.

75 ¥ Big zur Errichtung der zentralen Klé&ranlage im Poisental

78S

sind die hiuslichen Abwisser in Sammelgruben aufzufangen
und abzupumpen., Eine Versickerung der Abwisser ist nicht zu-
l8ssig.

Die Wasserversorgung erfolgt vom Griinbereich neben der Er-
schlieBungsstrafe, Dazu wird seitens WAB Freital ein Kon-
zept erarbeitet, in welcher Form die Trinkwasserversorgung
gesichert werden kann.
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EﬁﬁéDie Gasversorgung erfolgt ebenfalls von der ErschlieBungs-

rA

straBe., Mit der Realisierung ist jedoch nicht vor 1994 zu
rechnen,

Fiir die Fermmeldeverkabelung ist auch der Griinbereich
zwischen StraBe und Baugrenze vorgesehen,

7.6. Banordnerische und gestalterische Festsetzungen

7.6.1 Wege, PKW-Stellplétze, Garagenzufahrten und Hof-

flichen sind in wasserdurchlissiger Bauweise mit kleinfor-
matigen, offenfugigen bzw. offenporigen lMaterialien wie Ra-
genkammersteinen, Verbundsteinen mit Fase, Schotterdecke,
Pflastersteinen oder #hnlichem herzustellen, Eine kurze Ver-
bindung des Niederschlagswassers in den Untergrund mufl si-
chergestellt sein.

7.6.2 Die Stellplitze fiir die Millbeh#lter sind mit stand-

ortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, wenn sie von der
StraBe oder den Nachbargrundstiicken her eingesehen werden
ko6nnen, ‘

7.6.3 Bodenfunde sind gem. Verordnung zum Schutz und zur Er-

haltung der ur- und frihgeschichtlichen Bodenaltertimer vom
28. 5. 54 zu behdndeln. Die Fundmeldungen sind an das
Archiologische Landesamt Sachsen Tel, 52591 zu richten.

7.6.4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nach

§§ 14 und 15 BaulNVO die Haltungen von Schweinen, Schafen,
Ziegen, Pferden u.a. und die hierfiir erforderlichen bau-
lichen Einrichtungen und Anlagen nicht zul&ssig.

7.6.5 Fiir die Bauwerke sind Putzfassaden und Verkleidungen

aus Holz zuldssig. Klinkerverkleidungen, Eternit, Schiefer,
Blech und Plastverkleidungen sind mwnzulissig.

7.6.6 BEs sind Satteldédcher mit einer Dachneigung von 35 bis

500 zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen. X
Dachgauben bzw. liegende Dachfenster sind zulfdssig. Hierbei
igt ein Mindestabstand von je 2,50 m von beiden Giebelgeiten
erforderlich. Es darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
Dachflsche mit Dachgauben bebaut werden. Die Dacheindeckung
soll nach M8glichkeit einheitlich im Material und Farbe (Ton-
oder Betonziegel in Rottdnen) gestaltet werden.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist
zuldssig, Die Anlagen sind Jedoch in die Gesamtgestaltung

des Daches zu integrieren,

7.6.7 Die FParbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten
Parbionen zu erfolgen (Putz naturfarben, Naturmaterialien).

’XIm Bereich der A.-Kalwac-StraBe sowie im steilerem Hangbereich

an der Westseite des Wohngebietes sind Dachneigungen bis 250 und
Walmdsicher zulissig. Damit soll ein behutsames wachsen der Be.

bauung in die Hohe, dem Hang folgend, gewdhrleistet werden.
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7.6.8 BEinfriedungen von der festgesetzten Bauflucht zur

StraBe hin sind zuldssig. Sie sind als lebende Hecken oder
Holz(latten)ztune bis zu einer Hohe von 1,00 m auszufithren,
An den StraBen ist nach Moglichkeit auf eine Einzdunung vor
der Bauflucht zu verzichten und auf eine einheitlich ge--
staltete Griinzone zu orientieren.

Von der StraBe zurilickgesetzt, zwisshen den Hiusern, ist eine
Einfriedung von ca. 2 m mSglich. Ein Schutz der privaten
Sphire vor Einblick und L&rm ist insbesondere im Wohngarten
notwendig. Durch Grundrifgestaltung der BaukOrper (winkel-
formig) oder durch die Wahl der Einfriedung kann dazu ein
Beitrag geleistet werden. Léngs der seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenze ist eine Einfriedung bis 2 m mdglich, Die
Einfriedungen sollten iiberwiegend als lebende Hecke oder als
Waschendrahtzaun mit lebender Hecke ausgebildet werden.

Sie sind niveaugleich auszufiihren, d.h. Hauersockel fir
Ziume sind unzulissig; ausgenommen Stellkanten bis 5 cm liber
bestehendes Geldndeniveau. Sie missen maschenartige Durch-
lisse bzw. Offnungen begitzen, die den Lebensraum der Klein-
tierwelt nicht einengen.

Maschendrahtziune miissen Maschenweiten im Bereich des Ge-
lindeniveaus von 1o - 12 cm besitzen oder 1o -~ 12 cm liber
Belindeniveau beginnen, sofern es sich um kleinere Maschen
handelt. '
Einfriedungen aus Betonformsteinen oder Plastmaterial sind
nicht zuldssig.

7.7. Baubeschrinkungen

7.7.1 Versorgungsanlagen und -leitungen werden sus den Ent-

wurfeplénen in den Bebauungsplan aufgenommen, Die Flhrung
der Versorgungsleitungen muB auch auf Privatgrundstiicken
den Entwurfsplénen- entsprechend geduldet werden.

T7.7.2 Das Baugebiet grenzt im Norden an die LandstraBe nach

Obernaundorf. In diesem Bereich muB mit htheren Lirmimmissio-
nen gerechnet werden. Unter Bezugnahme auf den Bestands-
schutz der StraBenanlage kitnnen Forderungen aus Umweltschutz-
grinden gegenilber der Strafenbauverwaltung nicht geltend ge-
macht werden.

7.7.3 Das Flurstiick 161 b grenzt Ustlich an eine ehemalige

Schachtanlage, die 1929 verfiillt wurde, Nachtelilige Auswir-
kungen wie Einsenkungen kOnnen im unmittelbaren Schachtbe-

reich nicht ausgeschlossen werden. Dieser Bereich ist nicht
bebaubar, '

7.7.4 Da das Baugebiet in SW-Richtung an eine relativ weite

offene Landschaft angrenzt, ist mit stirkerem Windeinfall
zu rechnen. Die Westseite ist entsprechend abzugrinen.
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7.8 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 u. 20 BauGB)

7.8.% Die nicht {iberbaubaren privaten Grundstiicksfl&chen
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind wie folgt zu begriinen:

- Mindestens 80 % der nicht Uberbsubaren Grundstiicksfliche
sind als Garten- oder Griinfldche anzulegen und zu unter-
halten.

= Je 300 m~ Freifldche ist nach HOglichkeit ein groBkroniger

Laubbaum mindestens aber ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu pflegen.
7.8.2 Hecken, Striucher und BHume diirfen die Sicht an Stra-
Beneinmiindungen sowie beil Ausfahrten von Garagen und Stell-
pléatzen nicht behindern.
7.8.3 Die GHrten sind mit standortgerechten Laubgehtlzen zu
bepflanzen, Standortgerechte heimische Gehdlze sind z.B.:

Baume:

Winterlinde x) Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
RoBkastanie - Aesculus hippocastanum
Traubeneiche ' Quercus petraea
Hainbuche x) Carpinus betulus
Esche x) Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle x) Alnus glutinosa
Peldahorn x) Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche  x) Quercus robur
Bergahorn x) Acer pseudoplatanus
und hochsté@mmige lokale Obstbaume

Straucher:
Hasel x) _ - Corylus avellana
WeiBdorn x) Crataegus monogyna u.laevigata
Hartriegel x) Cornus sanguinea
Hundsrose  X) Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball x) Viburnum opulus

x) fiir heckenartige Binfriedungen geeignet

Wadelgehtlze sind nur bis max. 1o % der gepflanzten Gehtlze
zuldssig.

Aufgestellt: Architekt Dipl.Ing. J. Arnholdt

Windmihlenweg 7b - % / r///z
8219 Possendorf &/4 71

Telef., 5729



