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Vorhabenbezég{én’erBebauungsplan Nr. 9919

" SUDHANG RIPPIENER STRASSE
Bannewitz, OT Possendorf
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches (§9 BauGB)

7.1

~
N

- Vor Beginn von Bodeneingrifien im Rahmen von Erschiielungs- und Bauarbsiten _

B RS IRy TEE  Grenze de.'s rdumliche Geltungshereiches des
" Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Errichtung von Eigenheimen

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,25 Grundfidchenzahi, 2.8. 0,25

(§16 Abs.2 Nr.1, §19 BauNVO) N

0,40 GeschoRflachenzah! z.B. 0,40
{§16 Abs.2 Nr.2, §20 BauNVO

I Zulassige Zahi der Voligeschosse als Héchstman,
z.B. 1 (§16 Abs.2 Nr.3, §20 BauNVQO

Bauweise, Uberbaubare und nichi Uberbaubare Grundstiicksfidchen,
Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o ¢ e e Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
<>

Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Firstrichtung

P Offentlicher PKW. Parkplatz

Verkehrsflachen und -anlagen {(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Festéétzungen zur Grinordnung :
(89 Abs.1 Nr.15, Nr.20, Nr.25 und §9 Abs.1a BauGB)

Strallenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Bindungsn fiir die Bepflanzungen und die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGE)

@ Anpflanzen: Baume

D

Hinweise

Anpflanzen: Stréucher ?

Planzeichen der Kartengrundiage
@ T S——— Grenze vorhandener Flurstiicke

5560 - Flurstiicksnummern

Sonstige erlauternde Planzeichen , ;

vorhandene Gebaude

Nutzungsschablone:

! | ! Zahl der Voligeschosse
0,25{ 0,40 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

geplante Grundstiicksgrenze

GemaB § 10 Abs. 2 Satz | BauGB genehmigt mit !
Bescheid des Regierungsprésidiums Dresden
vom 11 Juni 2001

AL 57-28577. %0 [ 9O/ Fereec. eimtiz € /2

13

e / RS
Dresden, {1 6 Nov. 2001

Ubersinstimmung mit der amtlichen Filurkarte hinsichtlich der Bezeichnung

und der Grenzen der vorhandenen Flurstlicke innerhalb der markierten '

Fiache wird bestéatigt.

G2 ke 089 Staatliches Vermessungsamt
o Pirna —
AuBensgtelie Freiisl

LeBkestraBe 3, 01705 Freltal

Tel. 0351/ 643828

Hinweis

i

miissen durch das LfA im von Bautétigkeit betroffenen Areal archdologische .
Grabungen durchgefihrt werden. Y
Auftretende Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren, 3
- Fir Baumaf3nahmen ist eine bergamtliche Stellungnahme gem. § 7 der
Hohlraumverordnung beim Bergamt Hoyerswerda einzuholen.

L '%Errichtung von Eigenheimen

-t

Gemalt.§9 Abs.1 Punkt 6 des BauGB wird festgesetzt, dal im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes je Grundstick nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig sind.

im Geitungsbhereich.des Bebauungsplanes sind die entsprechend der Planzeichnung
angegebenen Werte fir die Grundfidchenzah! und GeschoRfidchenzahl als Hochstmal
zulassig.

2.1
Die Zahi der Voligeschosse wird auf Grundlage des §16 Abs.2 Nr.3 und Abs.3 und

des §20 Abs.1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
maximal 1 VollgeschoR festgesetzt,

2.2 o .
Die Héhe der haulichen Anlagen wird auf der Grundiage des §16 Abs.2 Nr.4 und des
§18 Abs.1 der BauNVO als Héchstmal festgesetzt.

Die Hohe des Schnittpunktes zwischen Aullenwand und Dachoberfidche, gemessen von
der Oberkante Erdgeschofifuliboden, darf max. 4,00 m betragen.

Héheneinordnung der Gebéude zur Erschiieungssiralie:

OF Fulboden Erdgeschof}, Strafle talseitig, max. 1,50 m {ber der Strafle

OF Fufiboden Erdgeschofl, Strafle bergseitig, max. 0,50 m Gber der Strafle

- OF Fulibcden Erdgeschofd, Stralte senkrecht zum Haus, Mitte Haus max. 0,75 m Uber der

Sirafte
Die Drempelhdhe wird mit maximal 0,75 m festgesetzt.

2.3 :

Als Grundfiichenzahl (GRZ) wird auf der Grundiage der § 16 Abs 2 und Nr.1 und §19
Abs.1 BauNVO als Hochstmal festgesetzt:

- 025

2.4
Als Geschofiflachenzaht (GFZ) wir auf Grundlage des §16 Abs.2 Nr.2 und §20 Abs .2
und 3 BauNVQ festgesetzt:

- 0,40

3. BaUWEISE
Es wird offene Bauweise gemaf §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzelhduser mit max. 18,00 m Lange zulassig.

4. .. Stellplétze und Nebenaniagen

Steliplatze flir Kraftfahrzeuge gema §12 Abs.1 BauNVO und Nebenanlagen
gemal §14 Abs.1 BauNVO sind nur auf der (berbaubaren Grundstiicksfléache
{§23 Abs.1 BauNVO) und auf den dafiir in der Planzeichnung festgesetzien
Flachen zuidssig.

Pro WE sind 2 Stefipidtze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflac
Auf der Grundlage des §23 Abs.1 und 3 BauNVO wird die Gberbaubare
Grundsticksflache im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

E........Manahmen zurn Schutz, zur Rffege und zur Entwickiung der {.andschaft

Die im zeichnerische Teil des Bebauungsplanes festgesetzien Pflanzgebote

sind nach folgenden MaRgaben auszufihren: .

- Die Bepflanzung hat mit standortgerechten einheimischen Baumen und

_ Strauchern zu erfolgen.

- Private Granftachen sind so anzulegen, daf die natiirliche Bodenfunktion in
diesen Bereichen erhalten bieibt.

- Je 400 gm Grundsticksflache ist ein Laubbaum entsprechend Pflanzliste

‘zu pflanzen. An der Grenze zu Flurstiick 560/5 ist eine durchgehende

Strauchpflanzung vorzusehen.
Oberirdische Verkehrsflachen und Stellpiatze im privaten Bereich sind mit

- versickerungsfahigen Befestigungen zu versehen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Verkehrsflachen sowie von Dach- und

- sonstigen befestigien Fiachen der Privatgrundstiicke ist einem Regenwasser-

A

M

. Dacheindackung:

sammelbehélter auf dem Grundstick zuzufiihren. Die erforderiiche Rilckhaltefunktion
von mindestens 2,5 m3 ist nachzuweisen. Der RW- Uberlauf aus Privatgrundstiicken
und das Niederschlagswasser von Sffentl, Fidchen wird Uber einen Staukanal dem
Possendorfer Bach zugefUhri.

7 immissionsschutz

Die Gebaudewohnraumfenster sind in Schallschutzklasse 3 (SSK 3) auszufihren und
mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen auszustatten,

. Schiafraume sind auf der norddstlich, éstlich und siddstlich orientierten Gebaudeseite
“anzuordnen. Das resultierende bewertete Schalldammman der AuRenbauteile nach DIN

14109 muR mindestens 40 dB betragen. R
: Es sind nur schadstofffreie / -arme Heizungsanlagen zuléssig.

Aufgrund des §8 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt
~geandert am 23.11.1894 (BGBL. | §. 3486) in Verbindung mit §83 Abs.1 und 4
der Sachsische Bauordnung vom 18.03.1998 (Sachs GVBI. 4/1999) werden
i folgende driliche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten der Gebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckungen und Dachaufbauten sind
in Anwendung des §83 der S&chsischen Bauordnung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zulassig:

1.1
Dachform: Satteldach
Kriippelwalmdach
Flachdach (nur fir Garagen und Carporis)
1.2 ‘ |
Dachneigung: Sattel- und Krlppelwalmdacher sind mit eingr gleichwinkligen
‘ Dachneigung von 35° bis 48° auszufthren.
1.3

Als Dachdeckungsmaterial ist dﬂnkles {braun - roftoniges)
mattes Material zu verwenden, ’
Glénzende Materialien sind unzuléssig.

1.4
Dachaufbauten:  Dachaufbauten sind zuléssig. Ihr Aneil darf 30% der Dachflache
nicht dbersteigen. Sie sind farblich und im Material der Dachflache

anzugieichen.

; estaliung der tgebs

in Anwendung des §83 Abs.1 Nr.1 der S&chsischen Bauordnung sind im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig:

- Die Ausflihrung von AuBenfassaden der Gebaude mit Kiinkern, Kalksandstein
und Kunststoffen oder Baustoffen, die sinen natlriichen Werkstoff imitieren,
ausgenommen Puiz auf Kunststoffbasis :

- Die Ausfilhrung von Fassaden mit reinweier Farbgebung

- Fassadenbekleidungen mit glanzender oder reflektierender Oberflache

Mindestabstand von 0.50 m aufweisen.

_TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILB)

Aufgrund des §83 Abs.1 Nr.1 wird festgesetzt, dall Nebenanlagen, Garagen und
Bauten fUr Versorgungsanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sofern

. sie unmitteibar aneinander anschiieBen, in Gebaudehdhe, Werkstoff, Struktur und

Farbe einander anzugleichen sind. Die Festsetzungen der Ziffer li/2. gelten
entsprechend.

4 FEinfriedungen

im Geltungbereich des Bebauungsplanes sind lebendige Einfriedungen aus heimischen
Pflanzen mit einer Héhe bis maximal 1,20 m zulassig. ‘

Kunststoffzaune und Stacheldraht als Einfriedungen sind unzulassig. _
Einfriedungen missen zu Stalenbegrenzungslinien éffentlicher Verkehrsflachen einen

s

ela schil e

Gelandeaufschittungen sind gemessen am natlitlichen Gelénde bis zu einer Hdhe von
maximal 1,00 m zuldssig.

ﬁie nicht Oberbaubaren privaten Grundstucksfiachen sind wie folgt zu begrinen:

- Je 400 m2 Freifiache ist ein m'ittelkmniger Laubbaum zu pflanzen

und zu pflegen.
- Es sind standortgerechte einheimische Laubgehbize zu pflanzen, z.B.:

6.1. Baume:
Tilia cordata

Prunus avium
Aesculus hippokastanum

Winterlinde -
Vogeikirsche
RofRkastanie

Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Ainus glutinosa
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Queercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
QObstbaume:
Apfel - Grofier Rheinischer Bohnapfel

- Jacob Lebel

- Kaiser Wilhalm

- Prinz Albrechtsapfel

- Roter und Gruner Boskop

- Schéner aus Herrmhut
Birne - Oberdsterreichische Weinbime

- Gelbendstier

Sufkirsche - GroRe schwarze Knorpelkirsche
- Schauenburger :

Pflaume - Wangenheimer Frihzwetschke

6.2. Straucher (fir heckenartige Einfriedungen geeignet).

-~ Hasel Corylus avellana :
Weilidorn Crataegus monogyna und faavigata
Hartriegel Cornus sanguines
Hundsrose Rosa canina
‘Schiehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hecken, Straucher und Baume dirfen die Sicht an Strafleneinmindungen sowie bei
Ausfahrten von Garagen und Stellplatzen nicht behindern.

Nadelgehdlze sind nur bis maximal 10% der gepfianzten Gehdlze zulassig.

il.__Geltende Rechtsvorschriften

Baugesetzb-uch (BauGB) _
vom 27.08.1997 (Bundesgesetzbiatt | Seite 2141)
zuletzt geandert am 15.12.1997 (Bundesgestzblatt | Seite 2902)

Baunutzungverordnung (BauNVO 1990}
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Segte 132)
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (Bundesgesstzblatt | Seite 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) '
vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt | Ssite 58)

Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) ‘
yom 12.03.1987 {(Bundesgesetzblatt | Seite 889)
zuletzt gedndert am 26.08.1998 {Bundesgesetzblatt | Seite 2481)

Sichsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) '
vom © 11.10.1994 (Sachs. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1601)

S#chsische Bauordnung (SéchsBO) :

vom 26.07.19¢4 {Sachs, Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1401)
zuletzt geandert am 18.03.1999 (S4chs. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 4/1999)

Sdchsische Denkmalschutzgesetz {SdchsDSchG) .
vom 03.03.1993 (Sachs. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 229)
zuletzt geéndert am 04.07.1994 (S#chs. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1261)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (8dchsGemO)

- vom 21.04.1993 (Sachs. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 301,445) !

zuletzt gedndert am 10.12. 1998 (Sachs. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 662)

" iDer Entwurf des Bebauungsplanes | bestehend aus der Pl
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(1. . :
i Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behtrde ist gemas §2 Abs.1 -
¢ und §3 Abs.1 BauGB beteiligt worden. : K

i
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|
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Bannewitz, den 13.10,1999

)

®

::'Zeibig, Birgermeister
2 (D
+ Die von der Planung beriihrien Trager &ffentlicher Belangs Sind-f
stellungnahme aufgefordert worden (§4 BauGB).
| Bannewitz, den .27 12, &7

&

i‘f;Zeibig, Birgermeister

3, .
' Der Gemeinderat hat am 01.11.1999 den Entwusf des etzaégjgﬁpﬁnes mit Begriindung beschlossen und zur
i Auslegung bestimmt. Beschl -Nr. 108/99 =

4

iﬁ-Banﬁewitz, den 22007

jZeibig, Blrgermeigter

(B~

fzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der

| Begriindung habern in der Zeit vom 15.11.1998 bis zum 17.12.1999 gem&R §3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Austegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.11.1899 im Amtsblalt der Gemeinde
'Bannewitz oristiblich bekannt gemacht worden.

4.

‘Bannewitz, den . 257907 e S;;;:W

s if‘g‘;‘{’» ’ ,1‘.{:\}%%\
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Zeibig, Blrgermeister 3 ; )

\oe

5 kY

,Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken uﬁdﬂgg‘ébh sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffemiécheg
'Belange am 24.01,2000 (Beschi.-Nr. 8/00) und am 19.06. (Beschl.-Nr. 67/00) gepriift und abgewagt. Das Ergebnis
“ist mitgeteilt worden (§3 Abs.2 und §1 Abs.6 BauGB). ,

féﬁannewitz, den 297087

20

| Zeibig, Birgermeister

PIo060 (Beschi.-Nr. 114/00).
f,{;g@ gg*’}f\“
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o e

| Bannewitz, den 207 9:97
£
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.:-aZe_ibEg, Birgermmeister

= 4

- Der Entwurf des Bsbauungsplanes |, bestehend aus a'égﬁiéﬁieigbmng (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
{Begriindung haben in der Zeit vom 27.11.2000 bis zum 027072001 gemaB §3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgetegen.
i Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
;iiedermann schriftfich oder zur Niederschiift vorgebracht werden kisnnen, am 17.11.2000 im Amtsbiatt der Gemeinde

4. %

\E%,f__Bannew'ttz ortsiiblich bekannt gernacht worden.

' Bannewitz, den .. 262 8.0

[

iZeibig. Birgermetbter

8. N o

‘Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und ANTegUTigen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
‘Belange am 0),1‘.032001 {Beschi.-Nr. 30/01) abgewiigt und gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden (§3 Abs.2 und §1
{Abs.6 BauGB).

; ~ F O
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it Zeibig, Bﬁrgermc%ter {i..?
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{Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnuniy.Teika). d
.';Siapd 01.03.2001 wurde am 26.03.2001 vom Gemeindery

Bannewitz, den 25007
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“Hinweisen ereill.

iZaibig, Bﬁrgen%&er

a1,

110, L ‘
.Die Genehmigung des Bebauyungspianes, bestehend ausderFlanzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) wurde

mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom <A7..96.8:1 AZP-2511.90/%mit Nebenbestimmungen und

Bannewiiz, den Bﬁ"’&o’?

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tiber den inhalt Auskunft zu erdeilen hat, sind am
e BT ATHSDIAY der Gemeinde Bannewitz ortsiiblich bekannt gemacht worden (§12 BauGB).

n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-

worschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeil
und Erddschen von Entschddigungsanspriichen (88 44, 246a Abs.1 Nr.9 BauGB) hingewlesen worden. Dia Satzung ist

§
§

am e, i1 KraR getreten.,
H

i
;

iBannewitz, den ...

1

?Zeibig, Bilrgermeister ‘ .- Siegel

VOBHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
| " SUDHANG RIPPIENER STRASSE" M 1:500
| in Bannewitz, OT Possendorf

PLANVERFASSER: ARCHiTEKTURBU‘RO ARNHOLDT / JAHNIG GBR
SCHULSTRASSE 1
01728 BANNEWITZ, OT POSSENDORF ,
DATUM: . 15.10.1999, gedndert am 19.06.00, 13.11.00, 01.03.01;

~vom 11.06.2001 AZ 51-2511.40/90 / Bannewitz 6/2

Datum Unterschti

................

oo 224007 ?ﬁ g
ft

geéndert gem. Bescheid des Regierungsprasidiums Dresden
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_TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)-

1 Art der Baulichen Nutzung

sl '%Errichtung von Eigenheimen

- 2. MaR der baulichen Nutzung

Gemaf.§9 Abs.1 Punkt 6 des BauGB wird festgesetzt, daR im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes je Grundstiick nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig sind.

Im Geltungsbereich.des Bebauungsplanes sind die entsprechend der Planzeichnung
angegebenen Werte fir die Grundflachenzahl und GeschoRflichenzahi als Héchstmal
zuldssig.

2.1

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Grundlage des §16 Abs.2 Nr.3 und Abs.3 und
des §20 Abs.1 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) mit

maximal 1 VollgeschoR festgesetzt.

2.2 e
Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf der Grundlage des §16 Abs.2 Nr.4 und des

§18 Abs.1 der BauNVO als Hochstman festgesetzt.
Die Hohe des Schnittpunktes zwischen AuRenwand und Dachoberflache, gemessen von
der Oberkante ErdgeschoRfulboden, darf max. 4,00 m betragen.
Hoéheneinordnung der Geb&dude zur ErschlieRungsstrale:
OF FuBboden ErdgeschoB, StraRe talseitig, max. 1,50 m Uber der StraRe
OF FuBboden ErdgeschoB, Strake bergseitig, max. 0,50 m Gber der StraRe
- OF FuBboden Erdgeschof, Strafle senkrecht zum Haus, Mitte Haus max. 0,75 m tber der
Stralke
Die Drempelhohe wird mit maximal 0,75 m festgesetzt.

23 4
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird auf der Grundlage der § 16 Abs 2 und Nr.1 und §19
Abs.1 BauNVO als HochstmaR festgesetzt:

- 025

2.4 .
Als GeschoRflachenzahl (GFZ) wir auf Grundlage des §16 Abs.2 Nr.2 und §20 Abs.2
und 3 BauNVO festgesetzt:

- 0,40

3. Bauweise _
Es wird offene Bauweise gemag §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einze!héuser mit max. 18,00 m Lange zulassig. i

4 - Stellplétze und Nebenanlagen :

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge gemaR §12 Abs.1 BauNVO und Nebenanlagen
gemal §14 Abs.1 BauNVO sind nur auf der (iberbaubaren Grundstiicksflache
(§23 Abs.1 BauNVO) und auf den dafir in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen zulassig.

Pro WE sind 2 Stellplétze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

5‘-— . . Cp o -
Auf der Grundlage des §23 Abs.1 und 3 BauNVO wird die Gberbaubare
Grundsticksflache im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Die im zeichnerische Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzgebote
sind nach folgenden MaRgaben auszufihren: .

- Die Bepflanzung hat mit standortgerechten einheimischen Baumen und




sind nach folgenden MaRgaben auszufithren:

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten einheimischen Baumen und
Strauchern zu erfolgen.

Private Grunfladchen sind so anzulegen, daf die nattrliche Bodenfunktion in
diesen Bereichen erhalten bleibt,

Je 400 gm Grundstucksflache ist ein Laubbaum entsprechend Pflanzliste

“zu pflanzen. An der Grenze zu Flurstiick 560/5 ist eine durchgehende
.Strauchpflanzung vorzusehen.

Oberirdische Verkehrsflachen und Stellpléatze im privaten Bereich sind mit
versickerungsfahigen Befestigungen zu versehen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Verkehrsflachen sowie von Dach- und

~ sonstigen befestigten Flachen der Privatgrundsticke ist einem Regenwasser-
sammelbehalter auf dem Grundstiick zuzufuhren. Die erforderliche Riickhaltefunktion
von mindestens 2,5 m3 ist nachzuweisen. Der RW- Uberlauf aus Privatgrundstiicken
und das Niederschlagswasser von 6ffentl. Flachen wird Uber einen Staukanal dem
Possendorfer Bach zugefuhrt.

7 Immissionsschutz

Die Gebéudewohnrauﬁwfenster sind in Schallschutzklasse 3 (SSK 3) auszufuhren und

mit schallged@mmten Liftungseinrichtungen auszustatten.
'Schlafraume sind auf der nordéstlich, ostlich und stidéstlich orientierten Gebaudeseite

‘anzuordnen. Das resultierende bewertete SchallddmmmaR der AuBenbautelle nach DIN
' ‘41 09 muR mindestens 40 .dB betragen.
: Es sind nur schadstofffreie / -arme Heuzungsanlagen zulassxg

B g| r i

Aufgrund des §9 Abs.4 des Baugesetzbuches {BauGB) vom 08.12.1988, zuletzt
geéndert-am 23.11.1994 (BGBL. | §. 3486) in Verbindung mit §83 Abs.1 und 4

1der Sachsische Bauordnung vom 18.03. 1999 (Sachs GVBI. 4/1999) werden e
folgende ortliche Bauvorschruften Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1L

Dachform, Dachneigung, - Dacheindeciu achaufbauten der Gebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckungen und Dachaufbauten sind
in Anwendung des §83 der Sachsischen Bauordnung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zulassig:

1.1
Dachform: Satteldach
Krippelwalmdach
Flachdach (nur fur Garagen und Carports)
12 | |
Dachneigung: Sattel- und Krippelwalmdacher sind mit-eingr gleichwinkligen
¢ Dachneigung von 35° bis 48° auszufthren.
1.3

. Dacheindeckung: Als Dachdeckungsmaterial ist dunkles (braun rottoniges)

o/

»

1.4

mattes Material zu verwenden.
Glanzende Materialien sind unzuléssig.

Dachaufbauten: - Dachaufbauten sind zulassig. lhrrAneil darf 30% der Dachflache

nicht Ubersteigen. Sie sind farblich und im Material der-Dachflache
anzugleichen.

2. Gestaltung der Hauptgebaude

In Anwendung des §83 Abs.1 Nr.1 der Sachsischen Bauordnung sind im -
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig:

Die Ausflihrung von AufRenfassaden der Gebaude mit Klinkern, Kalksandstein
und Kunststoffen oder Baustoffen, die einen natlrlichen Werkstoff imitieren,
ausgenommen Putz auf Kunststoffbasis

Die Ausfuhrung von Fassaden mit reinweif3er Farbgebung
Fassadenbekleidungen mit gldnzender oder reflektierender Oberflache

AT T < T
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‘Mindestabstand von 0.50 m aufweisen.

Aufgrund des §83 Abs.1 Nr.1 wird festgesetzt, dal Nebenanlagen, Garagen und
Bauten fur Versorgungsantagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sofern
sie unmittelbar aneinander anschlieBen, in Gebaudehohe, Werkstoff, Struktur und

" Farbe einander anzugleichen sind. Die Festsetzungen der Ziffer 1/2. gelten

entsprechend.

. 4, Einfriedungen

Im Geltungbereich des Bebauungsplanes sind lebendige Einfriedungen aus heimischern
Pflanzen mit einer Hohe bis maximal 1,20 m zulassig.

Kunststoffzaune und Stacheldraht als Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen miissen zu StaRenbegrenzungslinien &ffentlicher Verkehrsflachen einen

-~

5 Gelandeaufschittungen

Gelandeaufschiittungen sind gemessen am natirlichen Gelande bis zu einer Héhe von
maximal 1,00 m zuléssig.

6. Begrunung (Pflanzliste)
Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstucksﬂachen sind wie folgt zu begriinen:

- Je 400 m2 Freiflache ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu pflegen.
- Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdize zu pflanzen, z.B..

6.1. Baume:

Winterlinde - Tilia cordata
Vogelkirsche ~Prunus avium
RofR¥kastanie Aesculus hippokastanum
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus -excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche  Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Obstbaume:
Apfel - GroRer Rheinischer Bohnapfel

- Jacob Lebel

- Kaiser Wilhelm

- Prinz Albrechtsapfel

- Roter und Gruner Boskop
- Schoner aus Herrmhut

Birme - Oberdsterreichische Weinbirne
- Gelbendstier

SuRkirsche - Grofte schwarze Knorpelkirsche
* - Schauenburger '

Pflaume - Wangenheimer Frihzwetschke



SuRkirsche - Grolie schwarze Knorpelkirsche
- Schauenburger T

Pflaume - Wangenheimer Frihzwetschke

6.2. Stréucher (fur heckenartige Einfriedungen geeignet):

- Hasel Corylus avellana o !
Weilddorn Crataegus monogyna und laevxgata
Hartriege! ~ Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
‘Schiehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hecken, Straucher und Baume dirfen die Sicht an Straeneinmindungen sowie bei

Ausfahrten von Garagen und Stellplatzen nicht behindern.

Nadelgeholze sind nur bis maximal 10% der gepflanzten Gehélzqtzuléssig.
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