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Wohngebiet 1 B in Possendorf

Bebauungsplan

5. Textteil ~ als Ergéhzung zum Bebauungsplan

Allgemeines

Das Gelinde schlieBt an ein Wohngebiet an, dal mit Einzel-
hZusern, IehrfamilienhZusern und ehemaligen Bauernwirt-
schaften bebaut ist. Im Flichennutzungsplan wurde es als
Wonngebiet vorgesehen und soll die dorfliche 3ebauung nach
Osten hin abrunden. Die ErschlieBung erfolgt von der
Rippiener Strafle.

Die Bebauung entlang der Rippiener StraBe sollte sich den
vorhandenen EinzelhZusern anpassen (Bereich 1 B I).

Im Bereich 1 B IV, der gegeniiber den umliegenden HZusern re-
lativ tief liegt und in dessen N&he sich vorhandene liehr-
famimlienhiuser befinden, sollte ebenfalls fiir eine derartige
Bebauung genutzt werden.

Der iibrige Bereich, der durch eine unkonventionelle Erschlie-
Bung gekennzeichnet ist, soll durch Einzelhausbebauung und
gute Durchgrinung einen gleitenden Ubergang in die Landschaft
herstellen. Die verdichtete Bebauung in Form von Reihenhiu-
gsern entspricht nicht dem Charakter dieses Ortsteiles und
wiirde die dodrfliche Bebauung gegeniliber der Laundschaft ab-
mauern.

Der zwischen dem Baugebiet 1 A und 1 B befindliche Bachlauf
s0ll als 6ffentlicher Bereich eine wichtige Grinzone und mit
der Anlage eines Kinderspielplatzes einen Erholungsbereich
darstellen.

Die Festgetzungen erfolgen gemdB Baugesetzbuch (BauG3), Bau-
nutzungsverordnung (BaulV0) und Plenzeichenverordnung
(P1lanzV0).

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den
zelchnerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet.

5.1 Art und a8 der baulichen Hutzung
gem. § 9 (1) ¥r. 1 Baui3

5.1.1 Die Art der baulichen Hutzung ist in der Planzeichnung
dargestellt.

Die Uberbaubaren FlHchen werden gem. § 3 BaullVO als "Reine-s

dohngeviet" festgesetzt. Das Mafl der baulichen FNutzung ist

im Plan durch die Angabe der Grundflichenzahl GRZ gemn.

§ 19 BaulVO und der GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauiVO auf

der Grundlage der in § 17 (1) BaulV0 beschriebenen Jerte

festgesgetzt, .

Die tberbaubare Grundsticksfliche nach § 23 BauiiV0 wird durch

Baugirengen fegtgesetzt,

5.7.2 Gebiudehvhen gem. § 18 3aulivlo
Die PMirstathe FH ist die HOhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
Iinie,
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Bezugspunkt der FH ist die nachfolgend genannte StraBe
bzw, Wohnweg auf Hche der iitte der zugewandten Fassade
1B I Rippiener StrafBe

1 B IT die wvon Siid nach Ford wverlaufende Straie
bzw, Wohnweg

1 B IITI der ndrdlich liegende Wohnweg
1 B3 IV der n8rdlich liegende Wohnweg

5.2 Bauweise

ist eine offene Bauweise vorgesehen. Dazu gelten die Be-
timmungen des § 22 (2) BaullVO. Ss sind nur Zinzelhiuser
ulZssige.
3

-
fins]
S
4

5.3 FlEchen fUr Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

§ 9 (1) Hr., 4 BauGB

5.3.1 Garagen und Hebenanlagen gemiB § 14 BaullVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flichen zuldssig,

5632 Je Wohneinheit sind 2 StellplZtze auf eigenem Grund-
stick vorzusehen. Ersatzweise sind auch Garagen zulissig
(§ 12 Abs. 6 BauliV0).

5.3.3 Garagen zweler benachbarter Grundstlicke, die an der

gemeinsamen Grenze errichtet werden sollen, sind zu Doppel-
varagen.mit einheitlicher Gestaltung zusammenzuLassen. Bs
konnen aber auch dlnzelvaraven an der Nachbargrenze zugé-
lassen werden.

5.4 Verkehrsflichen

5.4.17 Im Bebazuungsplen sind die Verkehrsfldchen (StraSen,

Wohnwege) zeichnerisch dargestellt und in ihren Ausbaubrei-
ten, sowelt erforderiich, verma3t. Bei dem Ausbau der Stra-
Be entstehende BUschungen haben die Angrenzer auf ihren
Grundstiicken zu dulden.

5.4.2 Die Sichtfelder an Zimmindungen und Xreuzungen sind
wischen 0,8 m und 2,50 m Hohe von stZndigen Sichthinder-
nigssen, parkenden FPahrzeugen und Bewuchs freizuhalten.

5.4.3 Eine Versiegelung der Wege und StraBen ist nicht zu-~
lissig.

5.5. Bavordnerische und gestalterische Festsetzungen

5.5.1 #ege, PEW-Stellplitze, Garagenzufahrten und Hofflichen

gind in wasserdurchlissiger Bauweise mit klelnformatlven,
offenfugigen bzw. offenporigen Katerialien wie Rasenkam-

mersteinen, Verbundsteinen mit Fase, Schotterdecke,
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Pflastersteinen oder Zhnlichem herzustellen. Eine kurze Ver-
bindung des Niederschlagswassers in den Untergrund muB si-
chergestellt sein.,

5¢5.2 Die Stellplidtze fiir die Mullbeh#lter sind mit stand-

ortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, wenn sie von der
StraBe oder den Hachbargrundstlicken her eingesehen werden
ktnnen,

5¢5.3 Bodenfunde sind gem., Verordnung zum Schutz und zur Zr-

haltung der ur- und frihgeschichtlichen 3Bodenaltertimer vom
28.5.54 zu behandeln, Die PFundmeldungen sind an das Archio-
logische Landesamt Sachsen Tel., 52591 zu richten.,

5.5.4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nach

§§ 14 und 15 BaullVO die Haltungen von Schweinen, Schafen,
Ziegen, Pferden u.a. und die hierfir erforderlichen bau-
lichen Einrichtungen und Anlagen nicht zulissig.

5.5.5 Das Baugebiet grenzt im Norden an die LandstraBe nach

Rippien. An diesem Bereich muf mit htheren Lirmimmissionen
gerechnet werden, Unter Bezugnahme auf den Bestandsschuiz
der 3traBenanlage ktnnen Forderungen aus Umweltschutzgrinden
gegentiber der StralBenbauverwaltung nicht geltend gemacat
werden,

5¢5.6 Versorgungsanlagen und -leitungen werden aus den Znt-

wurfsplinen in den 3ebauungsplan asufgenommen, Die Fihrung
der Versorgungsleitungen muB such auf Privatgrundstiicken den
sntwurfsplinen entsprechend geduldet werden,

5.5.7. Fiir die Bauwerke sind Putzfassaden und Verkleidungen

aus Holz zulZssig. Xlinkerverkleidungen, Zternit, Schiefer,
Blech und Plastverkleidungen sind unzulZssig.

5.5.8 3s sind Satteldicher mit einer Dachneigung von 35 bis
25° bzw. 50° zulissig. Diese Pestsetzung zilt nicht fir
Garagen. Dachgauben bzw. liegende Dachfenster sind zulidssig.
Hierbei ist ein ilindestabsteand von je 2,50 m von beiden Gie-
belseiten erforderlich. Bs darf nich?t mehr als 1/3 der je-
weiligen Dachfliche mit Dachgauben bebaut werden. Die Dach-
eindeckung soll nach IOglichkeit einheitlich in Iiaterial und
Parbe (Ton~ oder Betonziegel in Rottbnen) gestaltet werden.
Das Anbringen von Anlagen zur Hutzung von Sonnenenergie ist
zuldssig. Die Anlagen sind jedoch in die Gesamtgestaltung
des Daches zu integrieren,

5.5.9 Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten
Parbtonen zu erfolgen (Putz naturfarben, Haturmaterialien).
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5.5.10 Binfriedungen von der festgesetzten Bauflucht zur

5 m StraBe hin sind zulissig Sie sind als lebende Hecken
oder Holz(latten)ziune bis zu einer HOhe von 1,00 m auszu-
fithren.

An den 3 m StraBen igst auf eine Binzdunung vor der Bauflucht
zu verzichten und auf eine einheitlich gestaltete Griinzone
zu orientieren.

Von der StraBe zuriickgesetzt, zwischen den Hiusern, ist eine
Einfriedung von ca. 2 m mbglich. Ein Schufz der privaten
Sphire vor Einblick und IL&rm ist insbesondere im Wohngarten
notwendig. Durch GrundriSgestaltung der Baukdrper (winkel-
frmig) oder durch die Wahl der Einfriedung kann dazu ein
Beitrag geleistet werden., Lings der seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenze ist eine Einfriedung bis 2 m mdglich, Die
BDinfriedungen sollten ilberwiegend als lebende Hecke oder als
Haschendrahtzaun mit lebender Hecke ausgebildet werden.

Sie sind niveaugleich auszufiihren, d.h. Hauersockel fir
Ziune sind unzuldssig; ausgenommen Stellkanten bis 5 cm iiber
bestehendes Gelindeniveau. Sie missen maschenartige Durch-
ldsse bzw., Offnungen besitzen, die den Lebensraum der Klein-
tierwelt nicht einengen.

Maschendrahtziune miissen Maschenweiten im Bereich des Ge-
l#ndeniveaus von 10 - 12 cm besitzen oder 10 - 12 cm iiber
Gelindeniveau beginnen, sofern es sich um kleinere Ilaschen
handelt.

Binfriedungen aus Betonformsteinen oder Plastmaterial sind
nicht zulédssig.

5.6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Ir.25 u.2o0 B2uGB)

5.6.,1 Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr. 1o BauGB sind wie folgt zu begriinen:

-~ Mindestens 8o % der nicht iiberbaubaren Grundstilcksfliche
gind als Garten- oder Grinfliche anzulegen und zu unter-
halten. _ .

- Je 300 m~ Preifldche ist nach [oglichkeit eln groSkroniger
Laubbaum mindestens aber ein mittelkronizer Laubbaum zu
pflanzen und zu pflegen. '

5.6.2 Hecken, Striucher und Biume diirfen die Sicht an 3tra-
Seneinmiindungen sowie bei Ausfahrten von Garagen und Stell-
plitzen nicht behindern.

5.6.3 Die GHErten sind mit standortgerechten Laubgehtlzen zu
bepflanzen. Standortgerechte heimische Genflze gind z.B.:

Biumes
Winterlinde x) Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Traubeneiche Ruercus petraea

malinbuche =x Carpinus bevulus
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Esche x)
Spitzahorn
Schwarz-Erle x)
Feldshorn x)
Bberesche
Stieleiche x)
Bergahorn x)

Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Quercus robur

Acer pseudoplatanus

und hochstZmmige lokale ObstbZume

Striucher:

Hasel x) _.
WeiBdorn x)
Hartriegel x)
Hundsrose X))
Schlehe

Gemeiner Schneeball

(x) fir heckenartige

~
e

Corylus avellana

Crataegus monogyna u. laevigata
Cormus sanguinea

Rosa canina

Prunus spinosa

Viburnum opulus

Binfriedungen geeignet)

Nadelgehdlze sind nur bis max. 5% der gepflanzien Gehllze

zuldssig.

Entlang des Wassergrabens sind in den ausgewiesenen Grin-
flichen Erlen und Weiden (z.B. Alnus glutinosa, Salix
fragilis, Salix caprea) zu pflanzen.

Aufgestellt: Architekt Dipl.Ing. J. Arnho;dt
Jindmihlenweg Tb ?/'/7{ Z/ Wyl
g { /s
8219 Possendors - /1 L_H[é’
Telef. 5729 '



