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Gemeindeamt Possendorf

Wohngebiet 1

1.

Beschlub iiber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Beschlu® Nr.: 8.1 2/91 v. 20.2.
Fir das Gebiet zwischen Ripplener Strale und Kreischaer.

trafte (Flurstiicke 592,578 u. 57%a) soll ein Bebauungs-

‘plan .aufgestellt werden.

Die Planungsziele sind: Schaffung von Planunterlagen fiir
eine Bebauwung mit Einfamilienh8usern und ¥Mehrfamilien.

hiusern.,

~Der Beschluf} wurde nach §2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht. _
sse
Qo ﬂdo',

Possendorf,den 20.2.91

" (2% G,

&L .
o Blrgermeister

lcnd¥

Die Beteiligung der Triéger Sffentlicher Belange 1t. Liste
LRA Freital erfolgt mit Schreiben vom 23.4.91. gem. §k(1)

und §2(2) Bau@B.

Possendorf,den 23.4.9

2wl

Blirgermeiste

Der Zntwurf des Eebauungsplanes fiir das ohngebiet 1 wurde
am 15.5.91 durch den Gemeinderat gebilligt (ReschlulB

Hre: 16.6/91)

Possendorf,den 15.5.91

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes und des Text-

teiles erfclgte von 1.5.91 bis 30.5.91 im Gemeindeamt.In der

Tagespresse wurde dies 1t. 3 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht.

Possendorf,den 23.4.9




5. Die interne Priifung der Stellungnahmen Triéger Sffentlicher
Belange ergab keine Knderungen zum Bebauungsplan. Es gab
eine Anregung von dem Benutzer des angrenzenden Flurstiickes
599,dierin der BauausschuBsitzung am 4.3.91 behandelt wurde.
Eine Liste der eingegangenen Stellungnahmen befindet sich

in der Anlage.

Possendorf,den 31.7.91

6. In der Gemeinderatssitzung am 19.6.91 BeschluB Nr.25_6/9]
wurde dem Entwurf (Bebauungsplan und Textteil) des “ohn.
gebietes 1 (1A und 1B) 1t.$10 BauGB zugestimmt und als
S

atzung beschlossen (s.auch Ratsvorlage vom 1%9.6.91).

_ _(2,9\.‘_@%_ __

Blirgermeister

Possendorf,den




e

Bemerkung: WeZsn Befangenheit hat Herr Arnholdt weder an der
Beratung zu diesem Thema noch an der Abstimmung

teilgenommen.
Damit hat der Gemeinderat von Possendorf am 19.6.91 denBebauungs-

plan fiir das Johngebiet 14 und 1B mit Textteil gem. §10 BauGB
als Satzung beschloszen (BeschluB Nr.:25.6/91)

Possendorf,den 13%.6.91




. TEXTFESTSETZUNGEN

ZUM WOHNGEBIET 1a IN POSSENDORF

Festsetzungen gem. Baugesetzbuch(BauGB),Baunutzungsverordnung
(BauNV0) und Planzeichenverordnung(PlanzVO).

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeich.

nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet.

1.ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung 1st in der Planzeichnung dargestellt.
Die iiberbaubaren Flichen werden gem. § 3 BauNVO als “Reines
Wohngebiet’ festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung ist im

Plan durch die Angabe der Grundfldchenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO
und der GeschoBRfldchenzahl gem. § 20 BauNVO auf der Grundlage der
in § 17 (1) BauNVO beschriebenen Werte festgesetzt.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflidche nach § 2% RauNVO wird durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Hohe der Gebdude wird mit max,.9m

iber OF Gelénde festgesetzt ( § 18 BaulNVO ).

2.BAUWEISE
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dazu gelten die
Bestimmungen des § 22 (2) BauNVO. Es sind nur Einzelhiuser zu-

ldssig.

3.FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Im Baugebiet sind Flachen fiir Stellplidtze festgesetzt. Grundsidtz.
lich sind die notwendigen Garagen und Stellpldtze auf dem jewelli.
gen Grundstiick zu errichten. Garagen zweiler benachbarter Grund-
stiicke,die an der gemeinsamen Grenze errichtet werden sollen,

sind zu Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzu-
fassen.Es konnen aber auch Einzelgaragen an der Nachbargrenze

zugelassen werden.

4 ,NEBENANLAGEN
Nebenanlagen nach §14 BaullVO sind mit Ausnahme der in 2 Grund-
stlicken besonders gekennzeichneten Garagen auflerhalb der Baugrenze

zur O0ffentlichen Verkehrsfldche hin nicht zulissig.

5.VERKEHRSFLACHEN :
Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflichen (StraBen,Wohnwege und
Stellpldtze) zeichnerisch dargestellt und in ihren Ausbaubreiten,

sowelt erforderlich,vermalt,Bel dem Ausbau der Strale entstehende
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Bsschungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden.

6. GRUNFLACHEN .

Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflichen gem. §9 (1)
Nr.,10 BauGB sind wie folgt zu begriinen:

-Mindestens 80% der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflidche sind als
Garten_oder Griinfldche anzulegen und zu unterhaltén.

-Je 300 m2 Freifléche ist nach Moglichkeit ein groBkromiger
Laubbaum mindestens aber ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu pflegen.. ‘

Hecken, Striducher und Bdume diirfen die Sicht an StraBeneinmﬁndungen

sowie bei Ausfahrten von Garagen und Stellpldtzen nicht behindern.

Die folgende Zusaﬁmenstellung unterschiedlicher Planztypen,die
gruppenartig zusammenzufassen sind,wird empfohlen.
Biume: RoBkastanie (Aesculus hippocastaneum)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus exelsior)
Bergahorn (Acer ?seudoplatanus)
Strducher:Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schneball (Viburnum opulus)
HaselnuB (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

WEITERE FESTSETZUNGEN

7. DACHGESTALTUNG
Bs sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 bis q5°zuléssig.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir Garagen.Dachgauben,bzw.liegende
Dachfenster sind zulissig.Bei Dachgauben ist ein Mindestabstand von
je 2.50m von beiden Giebelseiten erforderlich. Es darf nicht mehr
als 1/3 der jeweiligen Dachflidche mit Dachsauben bebaut werden.Die

Dacheindeckung soll nach Moglichkeit einheitlich in Material und



Farbe (Tonziegel) gestaltet werden.Das Anbringen von Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie ist zul&dssig. Die Anlagen sind jedoch

-in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

8. BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbtdnen

zu erfolgen(Putz naturfarben und Naturmaterialien sind zu

bevorzugen).

9,FIRSTRICHTUNG
Die Firstrichtung (der Winkelhduser) ist im stddtebaulichen

Gestaltungsplan angegeben.,

10, EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen von der festgesetzten Bauflucht zur Strafle hin sind

zulidssig.Sie sind als lebende Hecken oder Holz(latten)zHune bis

zu einer Hohe von 1:00m auszufiihren.Es ist winschenswert,auf die
Einfriedigung zwischen Strabenraum und Haus zu verzichten und eine
einheitlich gestaltete Griinzone vorzusehen.Von der Strale zurickge-
setzt,zwischen den HHusern,ist eine Einfriedigung von ca.2.20m
moglich.Ein Schutz der privaten Sphire vor Elanblick und Lirm ist
insbesondere im Wohngarten notwendig, Die GrundriBgestaltung der
Baukdrper (winkelform) oder durch die Wahl der Einfriedigung kann
dazu ein Beitrag geleistet werden.D.h. 2.20m hohe genutzte- oder
Sandsteinmauern sind besonders bel stérenden Verkehrsldrm ratsam.
Lings der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze ist eine Ein-.
friedigung bis 2.20m ndéglich.In den Abstandsflidchen sind bauliche
Anlagen wie Garagen,Pergolen und Uberdachungen von Freisitzen
méglich. Garagen, freistehend oder in Verbindung mit dem Haus,sind

in Zusammenhang mit Pergolen und diesen “raumhohen” Tinfriedungen
zu gestalten.Die RBinfriedungen sollten iiberwlegend als lebende Hecke

oder als Maschendrahtzaun mit lebender Hecke ausgebildet werden.

11.ANLAGEN FUR ABFALLE
Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen,daB sie von der

StraBe aus nicht siehtbar sind.

12.MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt fir die Einzelhduser 650 nc.

13.SATZUNG
Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen werden vom

Gemeinderat als Bausatzung beschlossen.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
14, VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN ,
Versorgungsanlagen und .leitungen werden aus den Entwurfsplinen
/in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Fﬁhrung~der Versorgungslei.
tungen muf auch auf Privatgrundstiicken den Entwurfspldnen ent.

sprechend geduldet werden.

15.B ODENFUNDE
Bodenfunde sind gem. Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung der
ur.und frithgeschichtlichen Bodenaltertiimer vom'28.5.54 zu behandeln.

Die Fundmeldungen sind an das Archiologische Landesamt Sachsen

Tel.52591 zu richten.

16.REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
Wege,Zufahrten und Stellplitze sind weitgehend in wasserdurchlids.
siger Bauweise herzustellen,so daBl das anfallende Niederschlagswas-

ser auf dem jeweiligen Grundstiick verrieseln kann.

17. TTERHALTUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind mach 8§ 14 und 15
BauN VO die Haltungen von Schweinen, Schafen,Ziegen,Pferden u.a.
und die hierfiir erforderiichen baulichen Eimrichtungen und

Anlagen nicht zuldssige.

18, SCHALLIMMISSIONEN ,

In SW_Richtung des Baugebietesverlduft die Landstrale I O WNr.36.
In der NZhe dieser StraBenanlage muB mit hahefen Liarmimmissionen
gérechnet werden. Unter Bezugnahme auf den Bestandsschutz der
Straflenanlage konnen Forderungen aus Umweltschutzgriinden gegen-

Ulber der StraBenbauverwaltung nicht geltend gemacht gemacht werden.,

19. SICHTDREIECKE
An der Einmiindung der HaupterschlieBungsstraBe sind Sichtdreiecke
nach RAL_X_.1 von Bebauung,Bewuchs,Lagerung und Einfriedungen von

~mehr als 0.75 m HBhe iiber dem jeweilligen Fahrbahnniveau freizu.

halten.

Aufzestellt: Architektengemeinschaft Dipl.Ing.Heinz Schonwdlder
Dipl.Ing.Jorg Arnholdt

Prof.S.Langner von Hatzfeldt




