Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Boderitzer Stral3e*

Fillschema der Nutzungsschablonen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

7. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

; : (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nrn. 1 bis 6 SéchsBO) VERFAHRENSVERMERKE
Baugebiet 1 Bauweise 7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Grundfiachenzahl | zulsssige Zahl |. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fassadengestaltung Aufstellungsvermerk 5. Vermerk {iber Sat beschluss
s { . u vermer . u zungsoe
bzw. Grundflache | der Voligeschosse 1. Art der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eikohaibetaatiiin Die Oberflachen der Fassaden sind (iberwiegend als Putzfassaden auszufiihren. ¢
2ulissige Traufhihe L gung < ) > : ) Holzblockh&user sind nicht zuléssig. Grelles Weilk als Fassadenfarbe und reflektierende, Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat
| Allgemeines Wohngebiet (WA) Wege,“Zu.fahrten und'SteIIpIatze auf den prlvat?n Baugrundstucken Slr‘d mit }Nasser' gléanzende Oberflachen sind nicht zulassig. am 20; Pezember 2016 mit Beschluss Nr. 091/16 die Teil&nderung des Bebauungsplanes ,An der
Dachform |  Dachneligung Di hi&4 Aba. 3 Nin. 1 bis 5 BauNVO imslinsmelnen Wohraabiet ausnehirraust durchléassigen Befestigungen auszuflihren. Zuléssig sind u.a. Rasengittersteine, Schotter- die Teildnderung des Bebauungsplanes ,An der Boderitzer StraRe”, bestehend aus der Plan-
le nach § : sl o o g o B0 rasen und eine Pflasterung mit (hohem) Rasenfugenanteil. 2 Boderitzer StraBe’ beschlossen, Der Beschluss zeichnung und den textlichen Festsetzungen am
zuléssigen Nutzungen sind nicht zul&ssig: B fnlhistatar : It ist S Dacher wurde am & %a2...... 201Fim Amts- und Mit- 22.52017 mit Beschluss-Nr.24Y../2017 gemaR
1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ine Voliversiegelung mit Beton oder Asphalt st unzulassig. Die Hauptgeb&ude sind mit Sattel- oder Walmd&chern mit gegenlberliegend gleich teilungsblatt der Gemeinde Bannewitz Nr.4/2013 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
‘\D WA4 | E/ ) - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, _ geneigten Dachflachen auszufiihren und trauf- oder giebelstandig anzuordnen, d.h. die bekannt gemacht. und die Begrlindung gebilligt.
D - Anlagen flr Verwaltungen, Stellplatzbegriinung i Firstlinien und die stralRenseitigen Trauflinien sind parallel oder rechtwinklig zu der
|GR 130 m? Il ‘ - Gartenbaubetriebe, Bei der Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen sind die Stellplét_ze durch Baum- festgesetzten Straltenbegrenzungslinie der jeweils angrenzenden Erschliefungsstralie 2. Vermerk liber friihzeitige Biirger-und
TH630m - Tankstellen. pflanzungen zu begriinen und zu beschatten. Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter auszurichten. Die Firstlange muss mindestens 1/3 der Hauslénge betragen. Zeltd&cher Tragerbeteiligung
s Baum in der Mindestqualitat Hochstamm mit 16 bis 18 cm Stammumfang (H. 3xv. 16-18) sind nicht zulassig. ) _ , N
SD, WD | 25%45° 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO) zu pflanzen. Die Baume sind in ein unversiegeltes Pflanzbeet von mindestens 8 m* Grote Die Dacheindeckung hat mit naturroten bis rotoraunen oder anthrazitfarbenen Dach- g;fe:’tﬁca‘;:?:‘sf;;:ggﬂgegof::t‘:i'zfzghtet
zu pflanzen und gegen das Anfahren durch Fahrzeuge zu schiitzen. ziegeln oder Dachsteinen oder mit anthrazitfarbener Schieferdeckung zu erfolgen. ardar, et Pl »
Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Dach ds kollek d zul Pro B darf s SRS 0 And Ercmc aey
. = i " . e i achgaupen und Sonnenkollektoren sind zulassig. Pro Baukérper darf nur eine einheit- Offentlichkeit auf anderer Grundlage erfolgt ist. 6.
@ WA5 @ ' Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundfiachen von Zufahrten, Garagen und 7.2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen liche Gaupenform ausgefiihrt werden. Die Gesamtléange der Gaupen darf maximal 1/3 der
| Stellplatzen bis zu einer GRZ von 0,55 Uberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) jeweilig darunterliegenden Geb&udelange betragen. Dacheinschnitte sind unzulassig. Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der
[ ki " 3. Vermerk liber 6ffentliche Ausl d i i i :
GRz035 | Il Bezug der festgesetzten Traufhohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) i ) ) Beh&rdenubetelllgungl s a?“";h;‘% L,"e e”?%af}f.ka.”i'”?zagbe'gmgsi -
' : - ; : o HA il 5 Pflanzungen im Bereich der privaten Baugrundstiicke Einfriedungen stand 7. £.a¢ke (2., hinsichtiich der Beze
; TH9,00m Die festgesetzte Traufththe bezieht sich auf die Hohenlage der an das jeweilige Gebaude a5 » By . , ) ] nung und der Grenzen der Flurstiicke innerhalb
' am hochsten natiirlichen Gelandepunkt angrenzenden fertig ausgebauten Verkehrsfiache. Die nicht Uberbauten Grundstlicksflichen sind zu begriinen. Im WA 4 sind je Baugrund- Einfriedungen durfen an der direkt der Stralte zugewandten Seite unter Beachtung des Der Gemeinderat Bannewitz hat am 28. Februar
SD, WD 35°-45° | MaRgeblich ist im WA 4 die PlanstraRe A und im WA 5 die PlanstraRe C. Fiir die Geb&ude stick mindestens ein Baum in der Mindestqualitdt Hochstamm (als Obstbaum auch Freihaltebereichs von 0,50 m hinter dem Bord errichtet werden. Entlang der 6ffentlichen 2017 mit Beschluss-Nr.(817 den geénderten

des Geltungsbereichs des Bﬁgauuﬁgsg@i
wird bestétigt. CSal

/?ﬂ'z»

Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner
Begrindung gebilligt und seine &ffentliche
Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan- 77 s 7
entwurfs wurde mit dem Hinweis, dass Stellung- //m“/",&? o677 |
nahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, amé3.:83.. 2017 im Amts-
und Mitteilungsblatt der Gemeinde Bannewitz
NrSe:3. bekannt gemacht.

Die von der Planung berlhrten Behorden und
sonstigen Tréger Gffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom

Dreiviertelstamm zulassig) mit StU 12 bis 14 cm zu pflanzen und auf 5 v. H. der nicht
Uberbauten Grundstlicksflache Strauchpflanzungen anzulegen.

Strallen sind Einfriedungen als Holz- oder Metallzaun mit senkrechten Latten / Staben
oder als freiwachsende bzw. geschnittene Hecken auszufihren. Hecken aus immer-
griinen Nadelgehdélzen (Ausnahme: Gemeine Eibe) sind nicht zulassig.

Zwischen privaten Baugrundstlicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf als Zaun maximal 1,00 m und als freiwachsende Hecke
bzw. geschnittene Hecke maximal 1,50 m betragen. Sockel sind bis maximal 0,30 m Héhe
zulassig.

Im Bereich der Kreuzungspunkte der &ffentlichen Stralen dirfen die Einfriedungen die
Sicht nicht behindern; die Héhe der Einfriedungen im Sichtbereich darf 0,80 m nicht Uber-

des WA 4 in der zweiten Baureihe gilt als Bezugsh&he die Héhenlage der an der 6stlichen
\ Grundstlicksgrenze angrenzenden Stichstralte.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe wird nicht zugelassen.
Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum

Entlang der ErschlieRungsstral®en sind an den zeichnerisch festgesetzten Standorten
Baume in der Mindestqualitat Alleebaum mit StU 16 bis 18 cm zu pflanzen. Geringfligige
Abweichungen bis 5 m von den festgesetzten Baumstandorten sind ausnahmsweise
zulassig, sofern stadttechnische oder verkehrliche Belange dies erfordern.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. ECERTITrT

a \-};;; LR )
H”"l'.',_ S, sung £~
Bestimmung der Bauweise § 22 BauNVO) <t

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. 7. Genehmigungsvermerk

2 . : schreiten. 2 Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Geneh-
erschreitung der Ba 23 Abs. 3 BauN 7.3 Pflanzenlisten 06. Mérz 2017 um Stellungnahme gebeten und : | e
gih; Baugrenzengdi.'lrfen dt?::r:aelk(fne Treppanhéus:?)Eingangsbereiche und Vordacher von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. migung durch die obere Verwaltungsbehdrde.

ausnahmsweise um maximal 1,50 m und bis zu einer Léinge von 30 % der jeweiligen Die mit * gekennzeichneten Arten sind fur die Stratenbepflanzung zu verwenden. e g

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit

seiner Begrlindung hat in der Zeit vom 13.03.2017 8
bis einschlieRlich 13.04.2017 in der Gemeinde-
verwaltung Bannewitz dffentlich ausgelegen.

Abgrabungen und/oder Aufschittungen zur Schaffung einer ebenen Gelandeoberflache
des gesamten Baugebietes sind nicht zul&ssig.

Abgrabungen und/oder Aufschiittungen zur Terrassierung der einzelnen Baugrundstiicke
sind in Gelandespriingen von maximal 0,40 m Héhe zuléssig. Die Geléndesprlinge sind

Fassadenlange Uberschritten werden. . Ausfertigungsvermerk
Pflanzenliste 1: Béaume

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Satzung Uber den Bebauungsplan,

Laubbdume bestehend aus der Planzeichnung und dem

B . . . Feld-Ahorn in Sorten Acer campestre mittels Stlitzmauern bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m und/oder Béschungen mit Textteil sowie der beigefiigten Begriindung wird
Einschrénkung der Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen Spitz-Ahorn in Sorten Acer platanoides einem maximalen Béschungswinkel von 45° auszugleichen. Bannewitz, 07.06. A2 ’, hiermit ausgefertigt.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO) . ) Rotblihende Rosskastanie in Sorten Aesculus carnea [
Die erforderlichen Stellplatze sind grundsétzlich auf den jeweiligen Baugrundstlicken Sand-Birke Betula pendula Vorgérten
M1 :1000 anzuordnen. Im WA 4 sind zwei Stellplétze pro Baugrundstick nachzuweisen. Im WA 5 T T —— Caipinus beiulits Vorgarten sind zu begriinen. Arbeits- und Lagerflachen diirfen hier nicht eingeordnet Bannewitz, 07- 06T ()
sind bei Errichtung der Einzel- oder Doppelhauer in Form von Mehrfamilienhdusern zwei Rotd . : Banils Sarietd werden. Stellplatze in Vorgérten sind nur zulassig, wenn sie gleichzeitig als Zufahrt fiir 4. Abwégungsvermerk
Stellplatze pro WE nachzuweisen. otdorn rataegus laevigata ,Paul's Scarle

Bamslve Enaho nSoden Garagen bzw. Carports dienen.

Amerikanischer Amberbaum *
Zierapfel in Sorten
Vogel-Kirsche in Sorten
Trauben-Eiche *

Stiel-Eiche in Sorten

Fraxinus excelsior
Liquidambar styraciflua
Malus spec.

Prunus avium

Quercus petraea

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie in den hierflir festgesetzten Bereichen (WA 5) zulassig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat

die wahrend der Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahmen 9
der Offentlichkeit und der Behérden sowie

sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am

23505, 2017 gepriift und mit Beschluss-Nr.
$4.3./12017 tiber sie beschlossen. Das Ergebnis

Vermessungsgrundlage erstellt von:

Bewegliche Abfallbehilter

Standorte fUr Mill- und Abfallbehalter sind mit Strauchern oder Hecken oder mit berankten
Pergolen zu umgeben.

ARGE Preul & Rath - Uwe Rath
Offentlich bestellter Vermessungsingenleur
Strehlener Strale 14, 01069 Dresden

. Bekanntmachungsvermerk

Bl et Bebauwd mackuwy
ie Erteitung-der-Genehmigung-des Bebauungs-
plans wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei

Einschrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 Satz 3, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Die Grundflache der Nebenanlagen - ausgenommen Standorte flr Miillbehalter - darf im

bearbeitet: Dezember 2016

il . S Il HEWEISE virde dee Elryvanden it Sofrelben vorn Disvetzaioyon s elngeseaien
WA 4 pro Hauptgebaude in der Summe maximal 15 m? betragen. Gemeine Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia 9&3&“& ........ 2017 mitgeteilt. kann und Gber déssen Inhalt Augskunﬂzu
w Mdill- und Abfallbehalter sind im Abstand von mindestens 50 cm von der Verkehrsflache Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Bodenschutz erhalten ist, im Amts- und Mitteilungsblatt der
PLANZEICHENERKLARUNG

anzuordnen.

Innerhalb der gekennzeichneten Anbauverbotszone nach FStrG sind nur untergeordnete
Nebenanlagen, wie z.B. Gartenschuppen, Kleingewachshauser oder &hnliche schnell

Winter-Linde in Sorten
Flatter-Ulme *

Tilia cordata
Ulmus laevis

Gemeinde Bannewitz Nr. € tam
A 6..06.....2017 bekannt gemacht.

Wahrend der Bauzeit ist mit Boden sorgféltig umzugehen. Bodenverdichtungen sind durch
moglichst leichte Baufahrzeuge mit bodenschonender Bereifung zu mindern bzw. zu
vermeiden. Bauzeitlich beanspruchte Flachen, die nicht dauerhaft (iberbaut werden, sind

Gemeinde

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 7. Festsetzungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bannewitz, 07,06, A3

zurlickbaubare Anlagen, die fiir das Wohnen nicht zwingend erforderlich sind, zul&ssig Obstbaume h Beendi der'Bauarb tiefariindia zu lock d slb flsch Ve FeREE gD E O oren:

— v vy ¥ 2 " ' ' ' S e : nach Beendigung der Bauarbeiten tiefgriindig zu lockern und als Vegetationsflachen setzungen flr die Geltendmachung der Ver- H
Fﬂ Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4 : ngrei?;ung \éon Flac‘:heg.fur Vgrkeg rur:jgep i sChUtZ; ot;schag. Kultur-Ap.feI |nl Sartan Malus domest:c'a herzurichten. Die erforderlichen Flachen fiir die Baustelleneinrichtung, Lager- und letzung von Verfahrens- und Formvorschriften, B a n n eWItz
b = FAPRPIN Ll b e L s 5. Festsetzung zur Niederschlagswasser-Bewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Garten-Bime in Sorten Pyrus communis Arbeitsplatze sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen. von Méngeln der Abwégung sowie auf die

- : . Kultur-Pflaume, Zwetschge Prunus domestica Rechtsfolgen I. S. d. §§ 214, 215 Abs. 1 BauGB
LPB Il Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau),

.. ; . ; und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) z. B. Larmpegelbereich Il Das anfallende Niederschlagswasser der Uberbauten Flachen ist zu fassen und Uber die SlR-Kirsche in Sorten Prunus avium Entschadigungsanspriichen i. S. d. § 44 1. V. m.

Umgang mit Bodenaushub

Regenwasserkanalisation des B-Plangebietes "An der Boderitzer Strale" abzuleiten. Sauer-Kirsche in Sorten Prunus cerasus Der bei BaumaRnahmen im Plangebiet anfallende Oberboden ist, soweit erforderlich, § 246 a Abs. 1 Nr. 9 Satz 5 BauGB hingewiesen.
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ——— Larmschutzwand Das gesammelte Niederschlagswasser ist dem Regenrlickhaltebecken zuzufiihren und Quitte in Sorten Cydonia oblonga abzutragen, gesondert zu lagern und einer Wiederverwendung, vorzugsweise im Bau- ny Gemeindeverwaltung Bannewitz Fassung
gedrosselt (max. 10 I/s) in die 6ffentliche Kanalisation abzugeben. Echte Walnuss Juglans regia gebiet, zuzufiihren. In der Zwischenzeit ist der Oberboden fachgerecht zu lagern. Das a:rc E::gauungsplan tritt mit (:ﬁrKBr:;anm-
0 . . " o
Aushubmaterial ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu gewinnen und zu lagern. Eine ¢ B Februar 2017

Pflanzenliste 2: Straucher

: el : Schallimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o . Planunasbiiro Datom der gtk d
GRZ 0,35 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO), z. B. 0,35 zulassige Dachform: ;In:‘l&l:ISfI:IE Sltraucher : . Archéologische Funde Bannewitz, RI06NF g T P — atum aer e|\z4 en Anderung
i Gher RarTiegs SoIE- SRR GRG0 Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, GefdRscherben, Gréber, Knochen Unterer Kreuzweg 6, 01097 Dresden 5. Mai 2017
5 SD Satteldach Aktiver Schallschutz 180109 g gen, ) , ) veg 6,
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 i Sehionana elnes:ausrishenden Schallsshiizas vor tsnlErmeniksionensdr Bimdes: Haselnuss Corylus avellana Gerate aus Stein und Metall, Mnzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.)
I -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, z.B. 2-3 ne Yraimeaen strale 170 ist im Anschluss an den Larmschutzwall in dem zeichnerisch festgesetzten EINGRRgse Wvslicom Crataegus monogyna sind sofort dem Landesamt fiir Archologie (Tel. 0351 - 8926 602) und/oder der - .

25°. 45° zulissige Dachneigung, z.B. 25° - 45 ° Bereich eine Larmschutzwand zu errichten. Die 7 Abschnitte der 161 m langen Larm- Europaisches Pfaffenhtitchen Euonymus europaea zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor Ubersichtsplan M 1:5000
TH 6,30 m zulassige Traufhéhe als HéchstmaR in Metern, z.B. 6,30 m T schutzwand sind nach den Vorgaben des Schalltechnischen Gutachtens mit folgenden Gemeiner Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare weiteren Zerstorungen zu sichern. ' T

Hohen zu errichten:

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

IS 25 e i i [ Lénge der Abschnitte Hbéhe der Larmschutzwand Schlehe Prunus sp"nosa Altlasten
2. Bauweise, berbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) lll. - Nachrichtliche Ubernahmen (ab Kreuzungsbereich) Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach derzeitigem Stand keine
; ,, P g , Abschnitt 1: 75,3 m 40m Rote Johannisbeere Eibes rubtum Informationen Uber Ablagerungen / Altlasten vor. Treten altlastenbedingte schédliche
A nur Einzelhduser zulassig e Planfeststellung Ausbau B 170, Abschnitt 2 Abschnit 2- 8.0 m A St chlbaere ek v orbce Bodenveranderungen wahrend der Bauausflihrung auf, ist die zustandige Behorde beim GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN
) hni 3: 31’ 5'0 Sch Holund ) P Landratsamt Séchsische Schweiz - Osterzgebirge unverzlglich zu unterrichten und die
Einzel- und Doppelhéuser zul3ssig PR Anbauverbotszone nach § 9 FStrG Abschnitt 3: 6m 1 LA T Iancor Sambucus nigra Arbeiten bis zur Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen R — —
Abschnitt 4: 11,6 m 55m Wasser-Schneeball Viburnum opulus MaRnahmen einzustellen. Es sind Vorkehrungen zur Verhinderung einer Ausbreitung der o o ot 5
- SR : vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
R ——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Abschnitt 5: 28,6m 6.0m Zierstréucher Kontamination zu treffen. Seite 2414), zuletzt geéndert am 20. Oktober vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz-
IV. Zeichnerische Hinweise Abschnitt 6: 35m 50m ___Kupfe S Falsarblivs Afbalsakie fasaml 2015 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1722, 1731) und Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt
Abschnitt 7: 44m 20m . . . . Radonschutz geandert am 29. April 2015 (Sachsisches
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr, 22 BauGB) ’ ’ Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis

Zeichenerklarung der Plangrundlage: Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 349, 362)

iy T— Berberis vulgaris Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, flir den aufgrund der vorhandenen

" . " Passiver Schallschutz , , \ eogenen Belastung von bis zu 40 kBg/m3 in der Bodenluft bis 1 m Tiefe ein erhhtes Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) S#chsische Bauordnung (SéchsBO)
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen o Schmetterlingsstrauch, Sommerflieder Buddleia davidii in Sorten geog s . ; - e N : g
I_ GSt JI Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze 66 Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer An den gekennzeichneten Fassaden miissen die AuRenbauteile flir Wohn- und Aufent- WelRer H tg L c " Radonrisiko nicht auszuschlieien ist. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Radon- vein 25 Jafiuae 1000 (Bucsagussiziian | VAL NiEl 2016 [Recheisches Boaete: oo
----- 7 haltsraume entsprechend den bezeichneten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 5 e erH a: ngﬁ Cor - a’ba oy belastung wird empfohlen, die Radonsituation durch einen Gutachter ermitteln zu lassen 1819'“?”;?22)6:;'?ézjngdzasg‘lzgémaﬁI ;ggr:iji:?tr:nmqusggg}fa?tgol"st()slg;:z::éhes . ESERRXK | A ‘ 3
: ; urpur-Hartriege ornus alba ,Sibirica’ i . ' : T et .
4. Verkehrsfldchen und -anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 11, § 12 Abs. 3 BauGB) Gebéudebestand iSFERehUR iy HecusaujauagpnI e worce!. : ’ B MO Va2 AL LD et A Ao BaeR Fem e Seite 1548, 1551) ;

Koinslidmchs Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 50, 79)
Deutzie, Sternchenstrauch
Forsythie in Arten
Pfeifenstrauch in Arten / Sorten
Kolkwitzie

Gemeiner Flieder in Sorten

Cornus mas

Deutzia scabra

Forsythia in Arten
Philadelphus in Arten / Sorten
Kolkwitzia amabilis

Syringa vulgaris

4 4 )

Bei Gebauden im Larmpegelbereich Il und IV sind flir Schlafraume mit Fenstern nach
der Slidwest- und Nordwestseite schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Mdglichkeit, sich Uber Fragen des Radonschutzes im Rahmen von Baumalnahmen
beraten zu lassen:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle
Prof.-Dr.-Boris-Rajewski-Stralte 4, 08301 Bad Schlema, Telefon: (03772) 2 42 14
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de, Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

[+]

offentliche Stralenverkehrsflache Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetz-
blatt |, Seite 58), zuletzt geandert am 22. Juli
2011 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1509, 1510)

Sichsisches

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

vom 3. Marz 1993 (Sachsisches Gesetz-

und Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt
geandert am 15, Dezember 2016 (S&chsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 613, 630)

Sonstige erlduternde Planzeichen:

Ausflhrungsforderungen flr Gebaudeteile im jeweiligen Larmpegelbereich (LPB):
Fenster: Schallschutzklasse Il, Verglasung mind. 30 dB

Dachflachen: bewertetes Schalld@mmmal R'w 2 35 dB

LPB lll:  Fenster: Schallschutzklasse Il, Verglasung mind. 32 dB,

ab 1. OG Schallschutzklasse lll, Verglasung mind. 37 dB

Dachflachen: bewertetes Schallddmmmal R'w z 40 dB

Fenster: Schallschutzklasse Ill, Verglasung mind. 37 dB,

ab 1. OG Schallschutzklasse IV, Verglasung mind. 40 dB
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geplante Parzellengrenze LPB I

5. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) -

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

geplante Héhenlage der Erschliefungsstralen, z.B. 252 m (. NHN Altbergbau / Bauanpassungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Altbergbaugebiet und
gilt als Bauanpassungsbereich gemal § 110 BBergG. Nach dem heutigen Stand der
Sanierungstatigkeit der Wismut GmbH sind Anpassungs- und Sicherungsmaflnahmen
nicht erforderlich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 2542), zuletzt geéndert am 13. Oktober
2016 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2258, 2348)

Séchsisches Wassergesetz (SachsWG)

vom 12. Juli 2013 (S&chsisches Gesetz-

und Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt
geandert am 8. Juli 2016 (S&chsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 281, 287)

niedrigwachsende und bodendeckende Straucher

Zwergmispel Cotoneaster dammeri in Sorten
Maiblumenstrauch Deutzia gracilis

Spindelstrauch Euonymus in Sorten

Bemaliung in Metern

Bebauungsplan
,Wohnbebauung Boderitzer Strae*

geplanter Gehwegbereich auBerhalb des Geltungsbereichs LPB IV:

T Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiickseigen- ; 8 , Wintergriine Heckenkirsche Lonicera pileata 5 Wesserhaushaltagesetz (WHG) Gemeindeordnung
GFLR HimrarEund Leitungsrecfgt zugunsten dgr Ver- und Entsorgungs- g Dachflachen: bewertetes Schalld@mmmal R'w 2 45 dB Mshanla Mahonia aquifolium Anbauverbotszone gemafl Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO)
e = ntarakIER I— B B GemaR § 9 Abs. 1 FStrG gilt entlang der B 170 eine Bauverbotszone innerhalb einer Seite 2585), zuletzt geandert am 29. Méarz vom 3. Marz 2014 (Séchsisches Gesetz- - ReChtSplan -
Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) _ ) , - Entfernung von 20 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand. Hier diirfen Hochbauten, 2017 (Bundeagesetzblatt 1, Sefte 626, 645) und Verordnungsblatt, Seite 146), zuletzt
Gabiselt \Bn:der Mllasmalimelt ind EaRieent ten d - Bt i : AlparrJolinnlateain Ripag sipiany St Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet geRndaitan 19, Dizamtir 2010 (EReianes - Satzu ng -
S ehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten des Die Nutzung der Geb&ude im WA 4 und WA 5 darf erst nach Errichtung der Larmschutz- Badsridsckants Bases Bouein Bamsi 9 g geng 9 g e Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 649, 652)
__________ Strallenbaulasttragers und des Baulasttragers der Larmschutzwand

wand aufgenommen werden. werden.

Sommer-Spiere Spiraea x bumalda in Sorten

Mafstab 1:1000
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