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PLANTEIL B
Textliche Festsefzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsefzungen

Auf der Grundloge des BouGB werden in Verbindung mit der BouNVO, beide in der z. Zt. giiltigen Fassung,
folgende bauplonungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Geltungsbereich

Die Grenze des riiumlichen Geltungshereiches dieses Bebouungsplanes umfasst die Flurstiicke 78/1,78/2
und 78/3 der Gemarkung Cunnersdort. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt von der

Heinrich-Heine-StraBe (Nord-West) und den Flursticken 74 (Nord-Ost), 78/4,730 und 76/3 (Siid-0Ost)
sowie 78a (Siidwest).

2. Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften.

3. MaR der baulichen Nutzung

l+D Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB
GRZ Grundfldchenzahl gem. Nutzungsschablone
GFZ Geschossflichenzahl gem. Nutzungsschablone

Hohenloge der Gebdude: Die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) darf hangseitig hochstens 0,80 m iiber der mittleren
Hohe der Oberkonte des vorhandenen Geliindes (gemdB existierendem Hghenplan vom 29. April 1997) liegen.

4. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldche

0 Offene Bouweise (nur Einzelhfuser)
Garagen diirfen zwischen den Hdusern angeordnet werden

Die iiberboubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebaouungsplones.

5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuliissig.

Kleintierzucht wird ousgeschlossen.

Goragen und Stellpldtze (mindestens 2 Stiick je Wohneinheit) diirfen auch ouBerhalb der Buougrenzen
unter Beochtung von 8§ 6 SichsBO errichtet werden.

Garagen konnen in das Haus integriert, an dos Houptgebiude angebaut werden oder frei stehen.

Zufahrten zu den Garagen sind mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen, z.B. Schotter, Rasengitter, zu
befestigen.

Garagen sind dem Haouptgebdude anzugleichen und mit Flachdach oder Satteldach (DN 35°- 45°)
auszubilden. Trauthohe talseitip max. 2,6 m.

Je Grundstiick wird nur eine Zufohrt zu Stellpldfzen und Gorogen zugelassen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aut der Grundloge des BauGB werden in Verbindung mit der SdchsBO, beide in der z. Ztf. giiltigen Faossung,
folgende ortliche Baouvorschritften Bestandfeil dieses Bebamuungsplanes:

1. Wohngebidude

1.1 Dachform Satteldach mit einer Neigung von 35°- 45°
1.2 Dachaufbauten/ Dachaufbauten, insbesondere Dachgauben, sind zuldssig
Dacheinschnitte Dacheinschnitte sind nicht zuldssig

Die Gauben sind mindestens 1 m vom Ortgang anzubringen und diirfen
nicht mehr als 20% der Gesamtdachfldche ausmachen.

1.3 Kniestock Ein Kniestock ist zulissig. Er ist ouf maximal
0,90 m zu begrenzen.

1.4 Dacheindeckung Es sind Maoterialien in den Forbtgnen der Umgebungshebouung
(rot, anthrazit) zu verwenden. Dacheindeckungen mit Welleternit und
Metall sind nicht zulissig.

1.5 Sonnenkollektoren sind zulissig
1.6 Ortgang max. 0,50 m Uberstand
17 Troufe max. 0,50 m Uberstand

18 Ortgang und Traufe Bei Balkoniiberdachungen mit vorgehdngtem Stiitzraster ist eine Ausnahme
zZulissin.
19 Fassode Die Aufenwiinde werden mit ortstypischen Materiolien gestaltef. Nicht

erloubt sind: Kunststoffverkleidungen und Klinker. Ein forbliches Absefzen
der Sockel ist zuldssig.

1.10 Fenster Eine Untergliederung der Fenster durch Sprossen ist zuldssig.

2. Garogen

Die zuldssige Dachform fiir Goragen ist das Flachdach oder die Dachtorm und die Eindeckung der
Houpfgebdude (Satteldach 35°-45°). Trauthdghe talseitig maximol 2,60 m. Fir Flaochddcher sind
Metalleindeckungen zuldssig. Bei der Errichfung von Doppelgebduden (Garagen) an einer
gemeinsamen Grundstiicksgrenze hat sich der Nachbauende beziiglich Bouhohe, Dachdeckung,
Dachneigung efc. dem hbereits an der Grenze stehenden Nebengehbiiude anzugleichen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind max. bis zu einer Hghe von 1,25 m gestattet.

Die Einfriedungen werden gemidl Planfestsetzung im infegrierten Griinordnungsplan ols Hecke ( PF 3)
ausgefiihrt,

Die Gewihrleistung der Sichtfelder ist gem. der Empfehlung fir die Anloge von Erschliefungsanlagen
(EAE 85/95) bei der Einfriedung zu beachten.Die innerhalb der Sichttelder vorgesehene Grundstiicks-
abgrenzung hzw. -hepflanzung dart eine Hohe von 0,70m nicht iiberschreiten.

Im unmittelboren Bereich der Terrossen sind flichig begriinte hiohere Sichtschutzwiinde hbis 2,00 m
zuldssig.

Stellpldtze von Abfallbehiltern sind in ongeposster und geeigneter Art und Weise einzuhousen. Sie sind
so zu gestolten, dass sie vom offentlichen Bereich nicht einsehbar sind. Alle Einfriedungen sind sockellos
auszufihren.

4. Werbeanlogen

Werbeanlagen sind nach folgender Mofigabe zuldssig: nur an der Stdtte der Leistung, mit einer Grdfe
bis 0,50 m2, unbeleuchtet.

5. Vorgdrten

Vorgdrten diirten nicht als Arbeits- und Laogerfliche benutzt werden. Sie sind als Griinfldche anzulegen.

6. Zufohrten
Die Tore der Umzdunung diirfen nicht in den offentlichen Verkehrsraum schlogen.

Il Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. Allgemeine Festsetzungen

Die gesamte vorhandene Fliche mit Baumbestand ist grundsidtzlich, soweit sie nicht fiir Neubauften oder
Verkehrsfldchen genutzt wird, zu begriinen.

Wege- und Plafzildchen sowie Zuwegungen zu den Grundstiicken sind mit wasser- und luftdurchldssigen
Materialien wie Rasengittersteinen, offenfugigem Pflaster(Fugenanteil mind. 10%), wassergebundenen
Decken oder Schoftersteinen zu hetestigen.

Entsprechend den Planfestsefzunghen sind einheimische und standorfgerechte Laubgehiolze vom Grund-
stiickseigentiimer zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ihrer Art entsprechend nachzupflanzen.
Die verwendeten Arten haben zumindestens 80% den in der Pflanzliste genannten zu entsprechen.

2. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B L H Umgrenzung von Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz,zur Pflege und
T T ™ zur Entwicklung von Boden,Naotur und Landschaft
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moo; Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

3. Pflanzfestsetzungen und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

. anzupflanzender Baum
. vorhandener, gem. DIN 18920 zu erhaltender und zu schiitzender Baum
Flichen fiir MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- Notur und Landschoft: Streuobstwiese

Entsprechend der Darstellung sind innerhalb der ausgewiesenen Flichen vom
Vorhahentriiger 14 einheimische, hochstimmige Obstbdume, Stammumfang 14-16 cm

zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen bzw. er hat fir dauerhafte Pflege zu

sorgen. Die Wiesenfldche ist extensiv zu unterhalten. Sie ist zweimal jdhrlich zu mdhen,
wobei der erste Schnitt nicht vor dem 20. Juni des Johres erfolgen sollfe.

PF 2 Fldchen fiir dos Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entsprechend der Darstellung sind innerhalb der ousgewiesenen Fldchen vorrangig
einheimische Arten entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Die bepflanzten Fldchen
sind douerhott zu erhalten. Die Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken im Siid-Osten
und zur neu anzulegenden Streuobstwiese erfolgt mit der Anlage von frei wachsenden
dichten Geholzbestinden mit wechselnder Breite (13-18 m). Auf eine zusitzliche
Einfriedung im hinteren Bereich der Grundstiicke (zum Flurstiick 78/2) ist zu verzichten.
Der Erdwall zum Nachbargrundstiick, grofe Steine, Durchginge und feuchte Kuhlen im
Schutz der Gehdlze sollen einen so weit wie maglich extensiven Bereich hilden.

Es sind folgende Pflanzdichten vorzusehen: je 9 m? zwei Strducher oder Heister in
einem Rasterabstand von 3m/3m und punktuelle Pflanzung von mind. 5 heimischen

Bdumen je Grundstiick.

PF 3 Sichtschutzhecke

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke untereinander ist eine frei wachsende Sichtschufzhecke
einzuordnen.
Pflanzenarten sind entsprechend der Pflanzliste zu wihlen.

PF & Fassadenbeqriinung

Fossadenfldchen, die ouf einer Ldnge von 5 m keine Fenster, Tore, Tiirdffnungen aufweisen,
sind mit kletternden hzw. rankenden Pflanzen zu begriinen. Pro angefangene 2 m
Wandfldche ist mindestens eine Pflanze vorzusehen. Je nach angewandter Art sind
entsprechende Kletterhilfen vorzusehen.

3.1 Pflonzliste

Nochfolgende Arten sind vorzugsweise zu pflanzen:

Bdume Stroucharten
Acer caompestre Feldahorn Cornus mas qu‘nglkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Wildbirne
Froxinus excelsior Gemeine Esche Corylus avellana Haselnu
Prunus avium Vogelkirsche Euonymus europaeus Pfatfenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Lonicerao xylisteum Heckgnkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Rhamnus frongulo Gemeiner Faulbaum
Tilia cordata Winterlinde Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Ulmus giabra Bergulme Viburnum opulus Schneeball
Cratoegus loevigota Eingriff. Weifldorn
Cratoegus monogyna Zweigritf. Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Berberis vulgaris Berberitze
Cotoneaster Arten Zwergmispel
Acer gianolo Feuerahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Rosa rugosa Kartoftelrose
Rosa ruhbiginosa Weinrose

Vorschlag zur Fassadenbegriinung:

Nordseite: Hedera helix Efeu
Polygonum aoubertii Schlingkndterich»»
Siidseite: Celastrus orbiculatus Baumwiirger»+
Parthenocissus tricuspitoto Wilder Wein
Ost-/Westseite: Lonicera x heckrotti GeiRhlattex
(lematis vitalba Gemeine Waldrebexx
Lonicera caprifolium Jeldnger jelieber

Die mit *= gekennzeichneten Arten benotigen eine Rankhilfe.

L. Fristen

Die Kompensatfion ist vom Grunde her mit Beginn des ersten Eingriffs zu sichern, zumindestens zeitgleich
vom Vorhabentriger zu beginnen. Es ist durch den Vorhabentrdger zu sichern, doss die Realisierung der

Ausgleichsmafnahmen auf den spiteren privaten Grundstiicken (Bdume und Grundstiickshecken) durchgefiihrt
wird. Der Vorhobentriiger verpflichfet sich, einen entsprechenden Paossus fiir die neuen

Grundstiickseigentiimer in die Koufvertrige einzusefzen.

Die Pflunzungen miissen spdtfestens ein Juhr noch der Fertigstellung der jeweiligen Baumaofnahme abgeschlossen
sein. Die Streuobstwiese ist sofort, spdtestens jedoch his August 2008 herzustellen.

Bdume und Hecken sind nicht in der Zeit zwischen dem 01 Mdrz und dem 30. September
abzuschneiden oder auf sonstige Weise zu zerstoren.

5. Aufschiittungen und Abgrabungen

Der natirliche Geldndeverlout dorf fiir Aufschiitfungen oder Abgrobungen bis zu 60 cm verdndert werden. In
der Planung der Gebdude ist die besondere Topographie (Hangluge) des Baugeliindes zu beriicksichtigen.

Vertahrensvermerke

IV. Sonstige Festsetzungen

Heizeneraqie

Die Beheizung der Hiuser ist zuldssig ouf der Basis von Heizil, Elektroenergie und/oder Fliissignaos. Es sind nuor
schodstotffreie/-orme Heizanlogen zuldssig. Die Anwendung von erneuerbaren Energietriigern ist alternativ
moglich und wiinschenswert,

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird verfroglich direkt zwischen der Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH
und dem kiinftigen Grundstiickseigentiimer geregelt und gesichert.

Niederschlogs- und Oberfldchenwaosser

Die Niederschlags- und Oherfldchenwasserentsorgung erfolgt durch Versickerung auf dem Grundstiick.
Der hierfiir erforderliche Sickerschacht gemdR Erschlieungsprojekt mit Zisterne (5m3) ist durch

die kiinftigen Baouherren am vorgegebenen Standort im Rahmen der Tiefbauarbeiten mindestens

in dieser Ausprdgung zu errichten. Die Kombination mit Wasseraufbereitungstechnik ist moglich.

Das mogliche Oberfldchenwaosser aus den Zufohrfsbereichen wird in Kastenrinnen oufgefangen, die
ebenso vom kiinftigen Baouherren laut Planzeichnung zu errichten sind und in den Sickerschacht
eingebunden werden miissen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt fiir die einzelnen Grundstiicke iiber AnschluRschiichte
und deren Einbindung in der Heinrich-Heine-Strafle vorhandenen Abwasserkanal.

Oberliegerwasser von angrenzenden Grundstiicken

Der Vorhabentrdger hat geeignete MaRnohmen zu treffen, dass kein Oberliegerwaosser zum
B-Plan-Gebiet oder zur Strafle zufliefen kann.

An der Grundstiicksgrenze 78/2 zu den umliegenden Grundstiicken wird ein Erdwall (mox. 0,60m)
aufgeschiittet, der in seiner Doppelfunktion dem Riickhalten von Oberliegerwaosser und der
Unterstiitzung der Ansiedlung von Fauno und Flora dient.
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V. Hinweise

1. Vorgeschichte und Archdologie

Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bouarbeiten miissen dem Landesamt fiir Archiiologie die
Boumafnaohmen angezeigt werden.

Bei der Unteren Denkmaolbehtrde ist vor Beginn der Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
Zu beantragen.

Archiologische Funde (z. B. auftfiillige Bodenverfdrbungen, GefdBscherben, Grdber, Knochen, Gerdite aus

Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art) sind unverziiglich dem zustdndigen
Amt fiir Vorgeschichte und Archdologie anzuzeigen. Die Fundstellen sind inzwischen vor Zerstorung zu
sichern.

Der vorstehende Wortlaut ist der mit den Erdorbeiten beauftragten Firmao zu iibermitteln und muss an der
Baustelle vorliegen.

2. Bodenschutz

Sollte im Zuge der Erd- oder sonstiger Bauarbeiten ein unbekannter Kontaminationsherd (z. B. verdeckte
Deponie, Ablogerungen unbekannter Stofte, Mineraldllinsen, Verkippung von Chemikalien u. d.) beriihrt oder
angeschnitten werden, so sind die Bouarbeifen s o f o r t einzustellen und die zustdndigen Umwelthehirden
unverziglichin Kenntnis zu setzen.

Die Erdorbeiten sind ingenieurtechnisch zu begleiten,auf die gemd § 10,Abs.2 SichsABG bestehende
Anzeigepflicht wird hingewiesen.

3. Auftreten von Radon

“Der Vorhabentrdger und/oder die zukiinftigen Bauherren verpilichten sich fir den Fall auftretender
Radonkonzentrationen, durch geeignete bouliche MaRnohmen zu gewiihrleisten, daoss die Raodonkonzentration
in Wohnrdumen 200 Becquerel/m3 nicht ibersteigt.”

4, Sichtung von Hohlrdumen

“Der Vorhabentrdger und/oder die zukiinftigen Bauherren verpilichten sich, die Bougruben vom zustiindigen
Bauverantwortlichen visuell auf Spuren alten Bergbaus iiberpriifen zu lassen. Sollten Hohlraum-Spuren
gefunden werden, so ist gemdR § 4 der Hohlraumverordnung das Bergamt zu informieren.”

5. Wasserschutz

Generell sind im gesamten B-Plan-Gebiet die Festlegungen des WHG § 3 (1) 5,6, § 3 (2) 1,2 und § 3&
einzuhalten. Das betfrifft das Einleiten von Stoffen in dos Grundwasser, das Entnehmen, Zutagefdrdern,
Zutngeleiten und Ableiten von Grundwasser sowie alle Mafnaohmen, die geeignet sind, schddliche
Veriinderungen der physikalischen, chemischen oder hiologischen Beschaffenheit des Wassers
herbeizufiihren.

Generell werden im B-Plan-Gebiet die Einhaltung aller @ffentlich-rechtlichen Vorschriften vorausgesetzt.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat in seiner dffentlichen Sitzung am 12.11.1993
mit Beschluss Nr. 113/93 die Aufstellung des Bebauungsplones Nr. 1& "Cunnersdorf (3"
beschlossen (52 Abs.1 BauBG).

Bonnewitz, den

Der Amfsverweser (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Aushang erfolgte
vom 16. bis 22.11.1993 (82 Abs.1 BauGB).

Bannewitz, den
Der Amfsverweser (Siegel)

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde (Regierungsprisidium)
wurde mit den Schreiben vom 22.03.2004 und 17.01.2005 beteiligt (§1 Abs.4 BauGB).

Bonnewitz, den

Der Amfsverweser (Siegel)

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte in der dffentlichen Sitzung des Technischen
Ausschusses am 27.11.2003 (83 Abs.1 BauGB).

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Der Gemeinderot der Gemeinde Bannewiftz hilligte in offenflicher Sitzung am 26.01.2004 fiir
die Entwurfstassung vom 15.12.2003 mit Beschluss Nr. 01/2004 den Entwurt zum
Bebauungsplan Nr. 14 “Cunnersdorf (3" (83 Abs.2 BouGB) und beschloss seine Gffentliche
Auslegung.

Bonnewitz, den

Der Amfsverweser (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslage erfolgte im Bannewitzer Amtshlatt
05/2004 am 05.03.2004 (83 Abs.2 BauGB).

Baonnewitz, den
Der Amtsverweser (Siegel)
Die dffentliche Ausloge erfolgte im Gemeindeamt vom 16.03.2004 his 20.04.2004
(§3 Abs.2 BauGB).
Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Die in Froge kommenden Trdger affenflicher Belange wurden am 22.03.2004 schriftlich
in die Planung (Fassung vom 15.12.2003) einbezogen (82 Abs. 3 und &; §3 Abs.%;
§4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Bonnewitz, den

Der Amfsverweser (Siegel)

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung zur iiberarbeiteten Planfassung vom 05.10.2004
erfolgte in der dtfentlichen Sitzung des Technischen Ausschusses om 30.11.2004
(§3 Abs.1 BauGB).

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz bhilligte in Gffentlicher Sitzung am 16.12.2004
den iiberarbeiteten Enfwurf zum Bebouungsplan Nr. 14 “Cunnersdorf (3" in der Faossung
vom 05.10.2004 (83 Abs.2 BauGB) mit Beschluss Nr. 9472004 und heschloss seine

dtfentliche Auslegung.

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslage erfolgte im Baonnewitzer
Amtshlatt Nr. 01/2005 am 07.01.2005. (583 Abs.2 BauGB).

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Die dffentliche Auslequng des iiberarbeiteten Planentwurts ertolgte im
Gemeindeamt vom 17.01.2005 his 22.02.2005 (53 Ahs.2 BauGB).

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Die in Froge kommenden Triger atfentlicher Belange wurden am 17.01./
25.01.2005 schriftlich in einer zweiten Befeiligungsrunde in die gednderte
Planung (Fassung vom 05.10.2004) einbezogen (82 Abs. 3 und &;

§3 Abs.1; §4 Abs. 1 und 2 BouGB).

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
Bebauungsplanes entspricht dem katastermdBigen Bestand und gilt nur

fir Obersichtszwecke. Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.

Pirna, den

Stantl. Vermessungsamt Pirno (Stempel)

Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 13.12.2007 in dtfentlicher Sitzung die
zum Bebouungsplanentwurf in der Fassung vom 05.10.2004 vorgetrogenen Anregungen und
Bedenken behandelt und die Abwdgung mit Beschluss Nr. 077/07 beschlossen

(§3 Abs.2 BauGB).

Bannewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)

Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 28.01.2008 in offentlicher Sitzung den
Bebouungsplan Nr. 1% “Cunnersdorf (3" in der Fossung vom 20.12.2007 als Safzung
beschlossen (§10 Abs.1 BauGB).

Bannewitz, den

Der Amtfsverweser (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmochung des Sotzungsheschlusses und damit dos
Inkrofttreten des Bebouungsplanes erfolgte aom ... (8§10 Abs.3 BauGB).

Bonnewitz, den

Der Amtsverweser (Siegel)
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