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zeicHeNERkLARUNG 7 TEXT (TEIL B)

Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

1. _Geltungsbereich
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . :
Flurstiicke: Gemarkung Welschhufe: 29 b; 29/2; 28/3; 27 b; 28e
Teile von : 49/1; 49/3; 28
Gemarkung Bannewitz: 224, 225; 226, 230. 252,

250/1; 251/1; 252/1
Teile v. 280; 245/6; 230/3

2._Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs | Nr_| BauGB)

Gewerbegebiet, das zur Unterbringung von nicht erheblich-
beliistigenden Gewerbebetrichen dient

eingeschriinktes Gewerbegebiet, das zur Unterbringung von
mcrbgbﬂngﬂ n dient, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, d.h., nicht z ridssig sind:
(‘ewerbebetnebe die die Immissionsgrenzwerte des
Mischgebietes (tags: 60 dB [A]; nachts: 45 dB [A])
uberschreiten
- Gewerbebetnebe, die auf die Umgebung staub- und
geruchsbelastigend sind

Zugelassen in beiden Gebieten sind:
max. 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafis-
personen sowie Betriebsinhaber, dic dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet, in Grundfliche und Baumasse
ihm untérgeordnet sind

Nicht zuhsmg in beiden Gebieten sind
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebidude, die mcht
dem anzusiedelnden Betrieb zuzuordnen sind
Anlagen fiir sportliche Zwecke
Einzelhandelsbetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

zung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB)

8. Bauweise ((§ 9 Abs | Nr

Grundflachenzahl
ausgeschlossen' Uberschreitung durch Garagen, Stellflachen
und Nebenanlagen

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

maximale Firsthohe, bezogen auf die vorhandene, natiirliche
Gelindeoberkante

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs | Nr 2 BauGB)

Baugrenze

Unbebaute Grundstucksflachen, die nicht als Hof-, Stell-, oder
I.agerflachen verwendet werden, sind landschaftsgartnerisch
herzustellen und zu pflegen

2 BauGB)

0 offene Bauweise mit Beschrankung der maximalen Gebaude-
lange auf 40,0 m
6. Stellung der Gebdiude ((§ 9 Abs | Nr 2 Bgy;(_x_BJ

7. Stellpliitze/Garagen (§ 9

Grebaude und Anl&;,en sind parallel oder senkrecht zu den
vorhandenen oder geptanten Achsen der offentlichen Strafien
anzuordnen

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist parallel zu den
offentlichen StraBen zu legen

Abs | Nr 4 BauGB)

Erforderliche Stellflachen sind auf den uberbaubaren Grund-
flachen unter Beachtung der Grundflachenzahl (s Festsetzung
3 ) zu schaffen’ In die Bilanz konnen die offentlichen Stell-
flachen (Langsparker) eingerechnet werden

8. Sichtfliichen (§ 9 Abs | Nr 10 BauGB)

o

9. Griinflichen ((§ 9 Abs |
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Einschrankung der Bepflanzung auf nur hochstammige Baume,
sichtbehindernde (uber 0,60 m Hohe) landschaftsgestalterische
MaBnahmen sind ausgeschlossen

Nr IS
Private Grtinflachen

Alle ubrigen nicht versiegelten Flachen TM | — M 4) sind als
offentliche Grunflachen festgesetzt

Gem den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem
Freiflachenplan Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung darzu-
stellen. Dieser Plan ist dem jeweiligen Bauantrag beizufiigen

Gelindesprunge zwischen den einzelnen Grundstucken sind
mittels Boschungen abzufangen und mit 5 m breiten frei-
wachsenden Strauchpflanzungen einschl. | Baumreihe gem
Pflanzenliste Pkt a und c anzulegen.

Einfriedungen, falls erforderlich, sind nur als 1,50 m hoher
Maschendrahtzaun auszufiihren

Auf jedem Gewerbegrundstiick ist, auBerhalb der mit Pflanz-
bindung festgesetzten Flachen, ¢in Baum je 100 m? zu
gestaltender Betriebsfreifliche der Art gem. Pflanzenliste Pkt a
zu pflanzen.

Parkstellplatze auf den Gewerbegrundstiicken sind mit Pflanz-
streifen einzugriinen und zu gliedemn.

Je 5 Parkplitze innerhalb und auBerhalb der Grundstiicke ist
ecin Baum zu pflanzen (Pflanzenliste Pkt a).

Abfallsammelbehilter sind mit einem mind. 2,0 m breiten
Pflanzstreifen gem. Pflanzenliste Pkt. ¢ abzupflanzen.

Fassaden ohne nenﬁmawme Fensteranteile sind dauerhaft mit
Kletterpflanzen gem. Pflanzenliste Pkt.e zu begriinen.

Die Bepflanzung ist bis zur baurechtlichen Bauwerksabnahme
auszufithren, spitestens jedoch nach ErschlieBungsfertigstellung
des GE-Gebietes in der nichsten Pflanzperiode fiir die Flichen
M1.. M3

Auf allen im Bebauungsplan mit Pflanzgebot fengesetztm
Flichen sind Einzelbdume, Baumreihen, -gruppen und Striucher
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend ihrer Art

“nachzupflanzen

Die Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen sowie der

Pflegezustand der Geholzpflanzungen ist in regelmiBigen Ab-
stdnden von 3 Jahren zu kontrollieren. Nachbesserungen ent-
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10. Pflanzenliste

i1. Mafinahmen zum Schufz, zur
(§ 9 Abs. | Nr 20 BauGB)

M3
M4
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a) - Biume

Alnus incana - Graverle

Betula pendula - WeiBbirke

Carpinus betulus - Hainbuche (als Heister)
Populus canescens - Graupappel

Populus nigra "ltalica” - Pyramidenpappe! (nur an B 170)
Populus tremula - Espe

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Robinia pseudoacacia - Robinie

Salix fragilis - Knackweide

b) - Striiucher (Randbegriinung)

Corylus avellana - Haselnufl
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Holunder
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix caprea - Salweise

¢) - Striucher (zwischen Grundstiicken/an Strafien)

Colutea arborescens - Blasenstrauch
Cornus mas - Komelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Potentilla fruticosa - Fingerstrauch

Ribes alpinum - Alpenjobannisbeere
Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Rosa rugosa - Apfelrose
Symphoricarpos albus - Schneebeere

d) - Striiucher (bodendeckend):

Cotoneaster dammeri - Zwergmispel

(in Sorten)

Euonymus fortunei - Kriechspindel

(in Sorten) .

Lonicera acuminata - kriechende Heckenkirsche

Potentilla (in Sorten) - Fingerstrauch
Salix repens - Kriechweide

¢) - Gehilze zur Wandbegriinung

Clemalis vitalba - Waldrebe
Polygonum aubertii - Schlingknoterich
Parthenocissus quinuefolia - Jungfernrebe
Parthenocissus tricuspidata

"Veitchii" - Wilder Wein

f) - Nicht zuliissig ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen!

Entwicklung von Natur un ndschaft

Fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen uem SachsNatG sind
diese Flachen als offentliche (nmnﬂachen festgesetzt.

Die Flache ist mit Wildrasen, -stauden u.a einzusden, im Rand-
bereich mit Geholzgruppen zu uberstellen und der Sukzession
zu uberlassen

Die Flache ist mit Wildrasen, -stauden u a einzusien und

extensiv zu bewintschaften (2 x im Jahe mhm; Versiegelte

Flachen sind zuriickzubauen

Die Flache - derzeitig intensive Weidenutzung - ist als extensiv
zu bewirtschaftendes Gruniand zu entwickeln (2 x im Jahr
mahen oder alternativ kurzfristige Beweidung)

Vorbehaltlich der unter Punkt 9 geforderten Freiraumgestaltung
ist der Uferbereich des geplanten Regenwasserrickhaltebeckens
mit geeigneten Geholzen gem Pflanzenliste a und b zu tiber-
stellen Der Randbereich ist mit einer freiwachsenden Geholz-
pflanzung gem Pflanzenliste a und b abrupflanzen

Die vorhandene Wegeverbindung ist sinngemaB zu erhalten

Die Flache ist zu entsiegeln und analog M 3 zu behandeln

§leilplalze in und auBerhalb der Gewerbegrundstucke, Wege,
Hofe etc. durfen weitgehend nicht versiegelt werden Zulassig
sind z B weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine und Schotter-
rasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine
Versiegelung erforderlich ist. .

Der Kulturboden ist gem. § 202 BauGB und DIN 18915

Teil 1 - 3 vor Baubeginn in seiner gesamten Machtigkeit abzu-
schieben und nach BauabschluB auf alle Vegetationsflachen

in gleicher Starke wieder aufzubringen. Uberschussiger
Kulturboden ist anderen geeigneten BaumaBnahmen
zuzufiihren.

Oberflachenwasser ist weitgehend zu versickern. Dariiber
hinausgehend ist es in einem Regenwasserriickhaltebecken
(M 3) zu sammeln. Regenwasser von den Dachflichen kann
in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser und zur
Bewdsserung der Griinflichen genutzt werden.

Die Anwendung von Streusalz zum Abstumpfen der StraBen
und Wegeflachen ist zu unterlassen.

Als Teil des Ausgleiches fiir Flichenversiegelungen sind die
Gewerbegrundstiicke und der NW-Rand der offentlichen
Grunfliche (M 3, M 4) mit einer 10 - 15 m breiten Geholz-
pflanzung gem. Pflanzenliste a und b abzupflanzen.

Der Grofigriinbestand auBerhalb des Geltungsbereiches ist zu
erhalten und vor Beeintrichtigungen zu schiitzen.

Entwicklungs- und Erhaltungsschnitte der Baumkronen und
regelmaBige Pflegeeingriffe in mehrjahrigem Abstand zur
Bestandsentwicklung der Geholzflichen sind abzusichern.

Die Grenzbereiche der Flachen M : M 3 und M 4 sind mit
ciner bis 15 m breiten Gehﬁ!::p‘ammg gem Pflanzenliste
Pkt. a abzupflanzen

Die B 170 ist beidseitig mit je | Reihe Baumen der Ant

Populus nigra "Italica” in einem Abstand von 8 m zu bepflanzen.
Die Horken- und August-Bebel-Strale sind beidseitig mit je

1 Reihe Baumen der Art Betula pendula in einem Abstand von
8 m zu bepflanzen

Der Uferbereich des Regenwassernuckhaltebeckens ist locker
mit Baum- und Strauchgruppen sowie Einzelgehdlzen gem
Pllanzenliste Pkt a und b zu tiberstellen

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft ist eine
8 - 12 m breite Geholzpflanzung als 5 - Sreihige freiwachsende
Hecke anzulegen und im Abstand von 10 - 20 m mit Einzel-
béumen oder Baumgruppen zu iiberstellen (nach Pflanzenliste
Pkt a und b). Reihenpfianzung ist zu vermeiden.

Einfahrten zu den Betriebsgrundstiicken sind so zu wihien, daf
die vorgesehenen Geholzflaschen und Baumstandorte gesichert
sind. Nur in Ausnahmefiilien konnen Grundstiickszufahren die
Bepflanzung unterbrechen. Max. Zufahrtsbreite 6 m.

. Die im Plan gekennzeichneten B&ume sind mit einer
Abweichung von + 1,0 m zu pflanzen.

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Zweimal verpfianztes Material

Hochstémme (I. Wuchsordnung), Stammumfang mind.
18 - 20 cm

Hochstémme (11. Wuchsordnung), Stammumfang mind.
16-18 cm

Fir die Pflanzungen sind Baum- und Strauchgruppen nach

Pflanzenliste zu verwenden

. Die im Lageplan gekennzeichneten Biume sind zu erhalten.

13. Wasserflichen (§ 9 Abs | Nr_16 BauGB)

Regenwasserruckhaltebecken

Auf Flache M 3 ist zur kontinuierlichen Abgabe des Regen-
wassers an den Nothnitzbach nach ermitteiter Regenwasser-
menge ein Sammelbecken einschlieBlich Vorklareinrichtung
zu errichten

14. Verkehrsfliichen (§9 Abs | Nr 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

GewerbegebietssammelstraBe (6,5 m breit) mit beidseitigem
Parkstreifen (b = 2,50 m) und beidseitigem FuBweg (b= 1.5 m)

offentliche Parkplatze

StraBenverkehrsflache - Verlegung der K 326. August-Bebel-
Strafle und Schaffung eines neuen
Knotenpunktes an der B 170

T WV Rereich ohne Zufahn

1 r Lei ht 9 .INr.21B

I JTITJT  Bereich fir zu verlegende Versorgungsleitungen

6.V ungsanlagen, - §9 Abs. | Nr. 12 B
O Standortvorschlag fiir Trafostation
T‘.
—O————0—  Trinkwasserleitung
—O——"—O—  Hochdruckgasleitung
Im Zuge der ErschlieBung des Gebietes sind
diese Leitungen vorab zu veriegen.
Genaue Lage durch Vorortmessung ermitteln.
—-O_—O—E Elektroenergiekabeltrasse
\ SW/RW
=—O————0—  Schmutz- und Regenwasserabfiihrung aus dem GE-Gebiet
17. Gestaltung der Gebiude (3§ 83 SachsBO)
SD Satteldach mit Dachneigung von 20° bis 50°

Giebaude mit langeren Fassaden als 20 m sind zu gliedern
durch Versatze Farb- und Materialeinsatz

Aullenwandmaterialien Mauerwerk (geputzt). Beton
Naturstein ader Holz

Nicht zugelassen sind: Kunsistofffassaden. Blechverkleidungen
und Riemchenverblendungen

e gestalterische Finheit der baulichen Anlagen in bezug auf

Farbe, Matenial und Hohe ist herzustellen

Mie Farbgebung soll zunuckhaltend sein (Naturtone, helle

Farben)

Nicht zugelassen sind: Signalfarben, Leuchtfarben und
glanzende Materialien

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder (unbeleuchtet) an

der Statte der | eistung zulassig GroBe. Form und Anbringung

haben sich den baulichen Anlagen und dem StraBen- und Land-

schafisbild unterzuordnen

Technische Dachaufbauten (z B Maschinenhaus fir Aufzugel

und betriebstechnische Anlagen (Silos, Hebezeuge) sind bis zur

festgesetzten Firsthohe zugelassen.

18. K i 9 Abs. B

XX XXX X Grenze fir Schutzvorkehrung infolge ehemaligen Bergbaues

"Im siidlichen Teil werden Schieflagen bis 0,5 mm/m und
im nirdlichen Teil bis ca. 1 mm/m prognostiziert. Speziell
im nérdlichen Teil kinnen Horizontalbewegungen in Form
von Zerrungen bis 0,5 mm/m auftreten"”.

Diese Deformationswerte sind bei der Projektierung als

auch Baudurchfithrung zu berticksichtigen.

Im gesamten Geltungsbereich besteht der angmgte
Verdacht der radioaktiven Kontamination sowie der
Radonkonzentration in der Bodenluft.

Fiir den Fall der Feststellung erheblich erhohter Radon-
konzentrationen in der Bodenluft wird auf die Empfehiung
der Strahlenschutzkommission verwiesen, wonach durch
geeignete bauliche MaBnahmen ein Richtwert von maximal

_ 250 Bequerel/m® Radonkonzentration in Wohnriumen
ungduﬂen werden sollte (Dieser Richtwert solite sinngemif
auch fiir Dauverarbeitspliitze in stindig geschlossenen Riumen
angenommen werden.).

WH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Prtit it IUITT Aufschittungen

gl

spececevesios

Gemarkungsgrenze
[ 25271 I In Anspruch genommene Flurstiicke siehe Pkt. 1

Archiiologische Funde (das sind auffillige Bodenverfiirbungen,
Gefiiischerben, Gritber, Knochen, Geriite aus Stein und Metall,
Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a) sind
sofort dem Archiiologischen Landesamt Sachsen, Tel. § 25 91,
zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstorungen zu sichemn.

Erdarbeiten beauftragten Firmen zu iibermitteln und miissen
an deren Baustellen schriftlich vorliegen.

MabBgebend ist die in der Fassung
vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

| |
Verfahrensvermerke
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Tm (Tell B) wurds am tp.ﬁ. bvon der Gemeindevertretung als

DieGenehmcung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
eil A) und dem Text (Teil B), mmvmmder

ngsbehorde vom  34.94- Quz &2~ 2511 -

pngen und Hinweise - &«u&hﬁfz 6(‘

{Untﬂwhrlﬁ)
Der Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungﬂndomden
Beschiufl der Gemeindevertretung vom ..., erfillt, die Hinweise
sind beachtet. Das wurde mit Vetfugung der hoheren Verwaltungs-
behorde vom . 5 BT .. bestatigt.

(Ort, Datum; Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Planunterlage besteht aus einer Verkleinerung eines bestehenden
Vermessungsplanes (gerahmter sudiicher Teil), dem Nachtrag von ver-
groRerten Flursticksgrenzen aus einer alten Flurkarte von Bannewitz
und dem augenscheinlichen Eintrag der Gebaude im nérdlichen Teil.

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom 5.6.32 /21.8.92

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
Aysies der Bekanntmachungstafel vor dem Rathaus vom

29.6.32 im "Bannewitzer Burgerblatt* am

@druck) }({Jnterscnrmj

Der Burgermeister

Die Babauungsp[ansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam £.€.9S im "Bannewitzer Burgerblatt" ortsiblich
bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngelin der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. Satz1 Nr.9 aaues) hhgewioun

(Unterschrift)
Der Burgermeister

/{WL

{Unterschift)

Der Burgermeister

Untarschnﬂ}

Der Burgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
28.12.83  zur Abgabe einer Stellungnahme

n
s SRS |
¢ 1385 Wl
| (Ort, De |egé!gbdruck} (Un!grschrm_)

\ G Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ©.5.8% . den Entwurf des
Beb mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung

ruck) &J!nterschnﬂ}

Der Burgermeister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 2,G+3% bis zum 2.7.9Y. wahrend folgender Zeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgsbracht werden konnen, am 26.8.84 im "Bannewitzer

Birge ~bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
Z’g s Zym-.Z.3.34 durch Aushang - ortsublich
ANt en.

) ,’“’“3"“‘;‘“\

L €
. $ o M
(O, @nlﬁﬂrudﬂ (Unterschrift)
N, <AV 1 S Der Birgermeister

Der katastermagige Bestand am &7 82. .75 sowie-die-geormetrischen-
F ll I I.. II I I. l pl - . y

schmng;s
taatiic F;e’gtassungsamt
(Ort, DaturficBisgéie!

P oy %’@Fﬁm

(
Der Leiter des Katasterapites

Die Gemmdevamnﬂg hat'die vargetirachten Bedenken und An-
af Bisger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
A nﬁgeprﬂft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Unterschrift)
Der Burgermeister

geandert und abgestimmy.
e N Udeo@——
ru

GemaB 8 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB ganahmlo!
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