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1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Gewerbegebiet mit Nummerierung der Gliederung, hier z.B. Gewerbegebiet 1
[§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

Kennzeichnung von Richtungssektoren im Gewerbegebiet (GE 1-4-Gebiete)
[§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr, 2 BauNVQ]

2. Maf der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ]

07

OK..m

Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,7
[§ 19 BauNVQ]

Héhe der Oberkante von Gebauden und Anlagen
[§ 18 BauNVO]

3. Baugrenzen
[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)]

4. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB]

offentliche Strallenverkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB]

5. Flachen fr die Abwasserbeseitigung,
[§ © Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

RRB

Fléche fir die RegenrUckhaltung, hier: Regenrlckhaltebecken

6. Grlnordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB]

pG

private Griinflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB]

G

offentliche Grunflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB]

Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

-RASE S g Flachen mit Bindung an den Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB]

o]
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o Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
9 [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Anpflanzen von B&umen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Erhalt von Baumen, hier gesetzlich geschiitzte Hohlenb&ume
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

7. Sonstige Planzeichen

rzﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes

L J [§ 9 Abs. 7 BauGB]
=

E ==o ] Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L1 - Leitungsrecht 1 vgl. Teil B - Text Nr. 5.2
L2 - Leitungsrecht 2, vgl. Teil B - Text Nr. 5.3

GF - Geh- und Fahrrecht, vgl. Teil B - Text Nr. 5.1

Abgrenzung untersc

8. Bauordnungsrechtliche Festset

E 5 [§ 9 Abs. 21 und Abs. 6 BauGB]
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hiedlicher Nutzung

zungen

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 SachsBO]

FD, SD 25°-60°

Dachform: Flachdach, Satteldach mit zulassiger

Dachneigung, hier 25° bis max. 60°

9. Sonstige Darstellungen ohne F
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6.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3-11 BauNVO]

Gewerbegebiet (GE-Gebiete 1 bis 4)
[§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2, 5, 6 und 9 BauNVO]

Das Gewerbegebiet (GE - Gebiete 1 bis 4) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet (GE - Gebiete 1 bis 4) sind allgemein zuléssig (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und tffentliche Betriebe,
b) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Im Gewerbegebiet (GE -Gebiete 1 bis 4) sind ausnahmsweise zuléssig (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):

a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, dabei wird die maximale Anzahl der Wohnungen
je Betrieb auf 1 Wohnung begrenzt,

b)  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

c) Grof3- und Fachhandel ohne Verkauf von Gitern an Endverbraucher.

Im Gewerbegebiet (GE - Gebiete 1 bis 4) sind unzuléssig:

a) Offentliche Tankstellen,

b) Vergnlgungsstéatten,

c) Bordelle und bordellartige Betriebe,

d) Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giiter auch an Endverbraucher verkaufen,
e) Lagerhallen, die nicht dem Betriebsablauf einer ortsanséssigen Firma dienen,

f)  Selbststindige, ungedeckte Sportanlagen.

Gliederung des Gewerbegebietes (GE - Gebiete 1 bis 4)

a) Im Gewerbegebiet (GE - Gebiete 1 bis 4) sind Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Ly nach der DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontigentierung” weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die
Teilflachen sind in Teil A Planzeichnung gekennzeichnet.

g:i;g‘:;r;? Lek, Tagin dB Lek, Nacht in dB
GE1 62 42
GE2 58 39
GE3 62 46
GE4 57 40

b) Furdiein Teil A Planzeichnung fir das Gewerbegebiet (GE - Gebiete 1 bis 4) gekennzeichneten Richtungssektoren A bis J erhohen
sich die Emissionskontingente Lexgem. Nr. 1.1.5 a) um die in der Tabelle angegebenen Zusatzkontingente. Die Priifung der
planungsrechtlichen Zuléssigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Ly durch Ly i+ Ley e  2U Ersetzen ist.

Richtungssektor | Anfang Ende tzaL:;iait:?gtingem E:g:t?i(r??glgem

A 224,9° 331,2° 1 4
B 331,2° 342,2° 2 &
c 342,2° 351,6° 1 2
D 351,6° 357,6° 3 3
E 357,6° 4,8° 2 0
F 4.8° 20,2° 0 0
G 20,2° 32,9° 0 2
H 32,9° 36,9° 1 3
| 36,9° 81,3° 3 4
J 81,3° 224.9° 10 11

MaR der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO]

Héhe baulicher Anlagen [§ 18 BauNVO]

Bezugshthe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen an

den Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.

Obere Bezugshéhe ist die Oberkante des jeweiligen Geb&udes oder der baulichen Anlage.

Die nach TF 2.1.2 zuléssige Gebdudehéhe darf durch notwendige technische Aufbauten um maximal 2 m und begrenzt auf maximal 20%
der jeweiligen Dachflache sowie durch solartechnische Anlagen um maximal 3 m Uberschritten werden.
[§16 Abs. 6 BauNVQ]

Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Innerhalb der Fléche fir Maknahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind linearen Dornenstrauchhecken (ca. 5 bis 10 m Breite) entlang
der Grenze des Planungsgebietes zu entwickeln. Die siidlich dem GE4 gelegenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Etwa alle 20 m
sindmind. 15 bis 20 m lange, offene Stellen in der Hecke (unbepflanzte Stellen) anzulegen. Die Heckenabschnitte sind mit mindestens
5-10 dicht beasteten und mindestens 1,5 m hohen Dornstrauchern zu realisieren, um Nistplatzangebote fiir den Neuntéter zu schaffen.
Zu verwenden ist die Pflanzklasse C der Hinweise, Nr. 1 mit folgenden Gehélzarten: Crataegus monogyna (Weilidorn), Rosa canina
(Hundsrose), Prunus spinosa (Schlehe) und Rhamnus frangula (Faulbaum). Sofern nicht vorhanden, sind den Heckenabschnitte mind.
3-5 m breite Krautsaumstreifen vorzulagern. Eine abwechslungsreiche Biotopgestaltung aus Sandlinsen, Totholz-/ReiRighaufen und
Ruderalvegetation ist innerhalb der umgrenzenden Hecken der MaRnahmenfldche zu realisieren. Der Krautsaum ist einmal pro Jahr oder
alle 2 Jahre abschnittsweise ab August zu mahen. Das anfallende Schnittgut muss abtransportiert werden.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Fur die Niederschlagsentwasserung und den Hochwasserschutz sind auf den Baugrundstiicken besondere Vorkehrungen zu treffen:

a) vor Einleitung in den Regenwasserkanal sind Anlagen zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Baugrundstiicken zu errichten, wenn diese nach Art der entwéssemden Flache erforderlich sind.

b) Das fiir den Uberflutungsnachweis erforderliche Riickhaltevolumen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 16 c) BauGB]

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die mit G/F gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Grundstiickseigentlimer/ Nutzungsberechtigten des Flst. 221/2, Gemarkung
Bannewitz, zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis, die Flche zu befahren und zu begehen.

Die mit L1 gekennzeichnete Flache ist zugunsten des Bannewitzer Abwasserbetriebs zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Die Flache ist von Bebauung und Bepflanzung frei zu halten.

Die mit L2 gekennzeichnete Flache ist zugunsten des fur den Bau- und Betrieb von zentralen Regenwasserkanélen zur Zuleitung in ein
zentrales Regenrlickhaltebecken zusténdigen Unternehmenstragers zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis, unterirdische
Regenwasserkanale zu verlegen und zu unterhalten. Die Fléche ist von Bebauung und Bepflanzung frei zu halten.

Maflnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gersusche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

SchallschutzmaRnahmen an AuBlenbauteilen

Fur das Plangebiet sind Larmvorbelastungen vorhanden, die innerhalb der Baugrenzen unterhalb der Orientierungswerte fur
Gewerbegebiete nach DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadtebau liegen. Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu
erwartenden Aullenldrmpegel und L&rmpegelbereiche gemaRk DIN 4109 sind dem schalltechnischen Gutachten mit der
Berichtsnummer 0819-G-01-08.07.2022/0 der Llicking & Hartel GmbH mit Stand vom 08.07.2022 zu entnehmen.

Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbedurftigen
Ré&ume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem Fenster und Beltiftungseinrichtungen) auf die
vorhandene Geréuschsituation einstellen. Es sind die Mindestanforderungen an AuRenbauteile gem. DIN 4109 zu beachten.

Der Zusammenhang zwischen mafRgeblichen Aufenldrmpegel und Larmpegelbereich ist in Tabelle 7 der DIN 4109-1: 2018-1

7.2
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8.2.11
8.21.3
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8.223

8.3
8.3.1
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angegeben und wird auszugsweise flr die Bereiche, die im Untersuchungsgebiet vorliegen, in der folgenden Tabelle
abgebildet.

Die Anforderungen an die Luftschalld@mmung werden entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit
des jeweiligen AuRenldrmpegels ermittelt:

R'w ges = La = Kraumart

Nomenklatur:

R'yges erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Maf in dB

Ls mafgeblicher AuRenl&drmpegel nach DIN 4109-2:2018:1, 4.5.5 in dB

Kraumarnr Korrekturwert fir unterschiedliche Raumarten (z.B. Aufenthalts- und Ubernachtungsrédume 30 dB;
Burordume und Ahnliches 35 dB)

Tabelle: Zuordnung Larmpegelbereich - maltgeblicher Auflenldrmpege. (Auszug)

Lémpegelbereich "Mallgeblicher AuRenlarmpegel"

(dB(A)

La[dB]

Il 60
1l 65
v 70
\ 75

Der mafRgebliche Aukenlérmpegel fir die Nacht berlcksichtigt eine erhdhte nachtliche Stérwirkung und gilt fir R&ume, die tiberwiegend
zum Schlafen genutzt werden.

Far die Larmpegelbereiche IV und hdher ist zudem eine Nachweisfuhrung des baulichen Schallschutzes fiir schutzbedurftige

Raume im Rahmen der Bauausflhrung erforderlich. Sollte sich hierbei eine Minderung der Auenldrmpegel bspw. durch

abschirmende Bebauung ergeben, kann von den hier dargestelliten Larmpegelbereichen auf Grundlage tatséchlich

varliegender Larmpegelbereiche abgewichen werden.

Anpflanzen und Bindungen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen und Striuchern gem. § 25 a und b BauGB ist der standortgerechte
Baum- und Strauchbestand als geschlossene, freiwachsende Hecke dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Liicken sind
durch standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten gem. Hinweis Nr. 1, Pflanzklasse C durch eine mind. 3-reihige Pflanzung mit
einem Pflanzabstand 1,5 x1,5 m zu schlieen. Dabei ist mind. 1 Baum pro 20 m? Pflanzfliche zu integrieren.

Flr die Anpflanzungen von Béumen parallel zur Horkenstralle sind standortgerechte, heimische Baumarten gem. Hinweis Nr. 1,
Pflanzklasse A und den dort genannten Qualitaten zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Von den festgesetzten Standorten darf um 3 m parallel zur Grundstiicksgrenze der Horkenstrahe abgewichen werden. Dabei sind die
Sichtbereiche im  Bereich der Einmiindungen zur Horkenstralke von Bepflanzung freizuhalten. Vom Fahrbahnrand der Horkenstralie ist
ein Abstand von mind. 3 m zu halten.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist parallel zur Grenze der offentlichen
Verkehrsflache eine begleitende Baumreihe zu pflanzen. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 8 bis 12 m. FUr die Anpflanzungen von
Baumen sind standortgerechte, heimische Baumarten gem. Hinweis Nr. 1, Pflanzklasse A und in den dort genannten Qualitéten zu
verwenden. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Einmiindungen sowie deren Sichtbereiche sind von der
Bepflanzung freizuhalten. Innerhalb der Anpflanzflache sind Zufahrten zul&ssig.

Die Pflanzmalnahmen auf den Baugrundstiicken nach Nr. 6.1, 6.2 und 8.3 sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hauptgebaude vorzunehmen.

Innerhalb der Baugebiete sind Stellplatzanlagen und von Bebauung frei bleibende Fldchen mit BAumen zu begriinen und zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze sowie je angefangene 2 Lkw- oder Bus-Stellplatze sowie je 300 m? nicht Uberbaute
Grundstlcksflache ein heimischer, standortgerechter, Laubbaum zu pflanzen. Die Kombination mit einer Niederschlags-
entwasserungsanlage (z.B. Baumrigole) ist zuldssig. Die Auswahl der Baumarten richtet sich nach der in den Hinweisen Nr. 1,
Pflanzklasse B enthaltenen Auswahlliste flr heimische und standortgerechte Gehdlze. Die Durchfilhrung erfolgt spatestens in der
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO]

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes 1.19 ,Gewerbegebiet Horkenstralte®, die Gewerbebebiete
(GE-Gebiete 1 bis 4) gleichermalen, sofern hachfalgend keine Einschréankungen getroffen werden.

Sachlich beziehen sich die érilichen Bauvorschriften auf die besonderen értlichen Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen, hier insbesondere Anlagen und Geb&ude, die nicht bereits durch die rechtskraftige Gestaltungssatzung der Gemeinde
Bannewitz und die rechtskréftige Aukenwerbesatzung der Gemeinde Bannewitz erfasst sind. Die Festlegungen der rechtskréftigen
Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Bannewitz bleiben durch die 6rtlichen Bauvorschriften unberiihrt, auch wenn die vorliegende
Satzung Bestimmungen zu Stellpldtzen enthélt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [§89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO]
Dacher
Fir das Gewerbegebiet (GE-Gebiet 1 bis 4) sind Flachd&dcher sowie Satteld4cher mit einer Dachneigung von 25°-60° zulassig.

Auf Satteldéchern (SD) der Hauptbaukérper sind nur rottonige oder anthrazitfarbene Dachziegel, Dachsteine, Schiefer oder Schindeln
zulassig.

Auf den Déchern sind Solarelemente sowie Grindacher und eine Kombination davon zuldssig und wiinschenswert.

Fassaden

Die Farbgestaltung von Fassaden hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Die Verwendung reinweiRer Farbténe sowie von Signalfarben
ist unzulassig.

Fluoreszierende, glanzende oder reflektierende (sofern nicht Solarelemente oder untergeordnete Glasbauteile und Fenster) Materialien
und Farben sind nicht zuléssig.

Fassaden mit einer L&nge gréfRer 50m sind deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Verspriinge, Versatze, Offnungen,
Materialabstufungen. Als weiteres Gestaltungselement ist die Fassadenbegriinung zuléssig und winschenswert.

Beschaffenheit von Stellpldtzen [§89 Abs. 1 Nr. 4 SdchsBO]

Die Befestigung von Stellplatzen flr Pkw und Fahrradem auf den Baugrundstiicken ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen
Fléachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann. Zu verwenden sind bevorzugt
Pflaster mit erhohtem Fugenanteil (mindestens 30%) oder wassergebundene Wegedecken.

HINWEISE / KENNZEICHNUNGEN

Auswahllisten standortgerechter Gehodlze

Pflanzklasse A (Bdume entlang HorkenstrafBe (StraBenbdume))

Qualitét: StU* mind. 20 - 25 em, Hochstamm, Kronenansatz mind. 2,5 m Héhe (Lichtraumprofil)
* Stammumfang, gemessen in 1,0 m Héhe

Pflanzenliste: Hainbuche (Carpinus betulus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gemeine Esche

(Fraxinus excelsior), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Vogelkirsche (Prunus avium), Saulen-/ Pyramideneiche (Quercus robur),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia
platyphyllos), Feld-Ulme (Ulmus minor).

Pflanzklasse B (Bdume auf privaten/éffentlichen Griinflichen)
Qualitat: StU* mind. 16-18 cm, Hochstamm

* Stammumfang, gemessen in 1,0 m Héhe

Pflanzenliste: Hainbuche (Carpinus betulus), Spitz-Ahorn (Acer platancides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gemeine Esche

(Fraxinus excelsior), Holzapfel/Wildapfel (Malus sylvestris), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Vogelkirsche (Prunus avium),
Holzbirne/Wildbirne (Pyrus pyraster), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Feld-Uime (Ulmus minor), Gemeine Hasel (Corylus avellana). Alle
Obstbaume sind als regionaltypische Sorten zu pflanzen

Pflanzklasse C (Strducher/Hecken)

Qualitat: Pflanzgréfe 60 - 80 cm, mindestens zwel Stréucher pro m?, Containerpflanze oder Ballenware je nach Pflanzzeitpunkt,
Pflanzdichte fachgerecht je Art vorsehen und es sind heimische Straucher/ Heckengehdlze zu verpflanzen

Pflanzenliste: Hainbuche (Carpinus betulus), Gewshnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Berberitze in Sorten (Berberis spec.),
Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), Zwergmispel in Sorten (Cotoneaster spec.), WeiRdorn (Crataegus),
Schwarzginster (Cytisus nigricans), Zierliche Deutzie (Deutzia gracilis), Johanniskraut in Sorten (Hypericum spec.), Gewd&hnliche
Mahonie (Mahonia aquifolium), Holzapfel/Wildapfel (Malus sylvestris), Fingerkraut in Sorten (Potentilla spec.), Gem. Traubenkirsche
(Prunus padus), Holzbime/Wildbirne (Pyrus pyraster), Hunds-Rose (Rosa canina), Apfelrose (Rosa villosa), Sal-Weide (Salix caprea),
Purpur-Weide (Salix purpurea), Flieder in Sorten (Syringa spec.), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum spec.), Faulbaum (Rhamnus frangula), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).
Alle Obstbdume sind als regionaltypische Sorten zu pflanzen.

Artenschutz und Hinweis auf vertragliche Regelungen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)
Artenschutz und externer Ausgleich - Ubernahme in den stidtebaulichen Vertrag

Im Plangebiet sowie auf externen Fldchen sind besondere MaRnahmen zu treffen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu

2.2

3.1

3.2

vermeiden. Betroffen sind die Arten Zauneidechse, Fledermause, geb&udebritende Vogelarten, Neuntéter. Diese baubegleitenden
MaRnahmen sind in Umfang und zeitlicher Abfolge in den ErschlieRungsvertrag / stddtebaulichen Vertrag oder die Baugenehmigung
einzubeziehen. Die in der Unterlage "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" zur Konflikt- und Mainahmenplanung enthaltenen
Ausflihrungen sind zu berlicksichtigen (seecon Ingenieure, Stand: 23.06.2022). Zu diesen Mafihahmen z&hlen insbesondere:

e V1 dkologische Baubegleitung - Kontrolle: Baufeld vor Baubeginn und wahrend der Bauzeit auf Individuen der Avifauna und der
Herpetofauna
e V2 gkologische Baubegleitung - Umsetzung: Umsetzen von Individuen aus dem Baufeld

e V3 Schutzzaun (Reptilien): Errichtung eines Schutzzaunes zur Abgrenzung des Baufeldes von der siidwestlichen
MaRnahmenflache (vgl. Nr. 3.1)

s V4 Bauzeitenregelung (Abriss): Durchfilhrung von Abrissarbeiten nur auRerhalb der Brutzeit in den Monaten Oktober bis Februar.

e V5 6kologische Baubegleitung - Kontrolle Geb#ude: Kontrolle von Bauwerken, Maueranschliissen und Spalten vor Abriss auf
den Besatz von Brutvégeln und Flederm&usen

* V6 Bauzeitenregelung (Jahresverlauf): Aufnahme von Bauarbeiten nur zwischen Oktober bis Marz (auRerhalb der Hauptbrutzeit),
danach bei kontinuierlich andauernder Bautatigkeit Fortflihrung auch in die Brutzeit hinein zuléssig.

*  CEF 1 (vgl. im Plangeltungsbereich: Malnahmenflache des Teil B Abschnitt | Nr. 3.1)

» CEF 2 Ersatz Niststédtten Gebdudebriiter: Anbringung von Nistké&sten an die Geb&udefassade externer Gebaude im
Gemeindegebiet. Dabei fiir den Hausrotschwanz 12 Kasten fur Nischenbruter, fir den Haussperling 7 Sperlingskoloniehiusser und
fUr die Rauchschwalbe innerhalb von zwei bisher nicht besiedelten Stallanlagen die dauerhafte Offnung der Geb&ude und
Anbringung von je 6 Schwalbenboxen je Stall.

AusgleichsmaRnahmen und ArtenschutzmaBnahmen- Ubernahme in den stidtebaulichen Vertrag

Die Manahmen sind gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 11 BauGB Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die in der Unterlage
"Umweltbericht mit integrierten Griinordnungsplan” (seecon Ingenieure, Stand: 18.11.2022) zur Maknahmenplanung enthaltenen
Ausflhrungen sind zu berlcksichtigen. Fir die Abgrenzung der MaRnahmen gelten nur die vertraglichen Regelungen des Durchfiihrungs-
und Erschlieungsvertrages. Zur Vereinbarung kommen sollen insbesondere folgende Mafinahmen:

Hénichen am Gerberbach: Auf einem rd. 3.000 m? groRen Teil des Flurstiick 69/1 der Gemarkung Hénichen ist ein naturnaher
Bachverlauf zu entwickeln.
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Lage der Mallnahmenfladche Hanichen am Gerberbach
Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online, 15.11.2022

Kleinnaundorf-Freital: Auf einem rd. 8.300 m? groRRen Teil des Flurstiicks 252, Gemarkung Kleinnaundorf ist ein extensives Griinland
frischer Standorte oder eine Streuobstwiese zu entwickeln.
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Lage der MaRnahmenflache Kleinnaundorf

Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online, 15.11.2022

: &4@4:’1

Possendorf: Auf dem Flrustiick 797/1, Gemarkung Possendorf sind Zauneidechsenhabitate einzurichten. Es dient der Ansiedlung der
aus dem Plangebiet "Gewerbegebiet Horkenstrale" umzusiedelnden Zauneidechsen.

Lage der MaBnahmenflache Possendorf
Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online, 20.06.2022

Abfallwirtschaft gem. Kr-iWG

Im Plangebiet wurden stellenweise Bodenmaterialien mit einer Einstufung in Z1.1, Z1.2 und Z2 festgestellt fir die hinsichtlich der
schadlosen Verwertung nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) besondere Anforderungen des LAGA Merkblattes M 20
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen, Teil Il: Technische Regeln flr die Verwertung; 1.2
Bodenmaterial (TR Boden) zu beachten sind. Details sind den Baugrunduntersuchungen (ARGOLON GmbH) zu enthehmen, die bei der
Gemeinde Bannewitz wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kénnen.

Bei Bodenarbeiten wird die ingenieurtechnische Begleitung durch einen altlastenkundigen Sachversténdigen erforderlich, um bei
Tiefbauarbeiten anfallende, organoleptisch (durch Aussehen, Geruch und/oder Beschaffenheit) auffllige Bodenmaterialien zu
separieren, einer Schadstoffanalytik zuzufiihren und ordnungsgeman zu entsorgen.

Einsichtnahme von Normen

Die DIN 45691:2006-12 und die DIN 4109-1:2018-01 werden im Sachgebiet Bauverwaltung und Gebaudemanagement der Gemeinde
Bannewitz zur Einsicht bereitgehalten.

Archaologie

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalischerben, Graber, Knachen, Geréte aus Stein und Metall, Mlinzen, bearbeitete Hélzer,
Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archéologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fiir Archéologie
unverzlglich zu unterrichten. Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige Fachbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 S&chsDSchG).

Ldschwasserversorgung

Im B-Plan-Gebiet steht kein Léschwasserhydrant zur Verfligung. Innerhalb des Plangebietes ist an einer zentralen, den Anforderungen
an die Erreichbarkeit fUr die Feuerwehr entsprechenden und mit der &rtlichen Brandschutzbehérde abzustimmenden Stelle eine
Léschwasserzisterne mit einem Gesamtvolumen von mind. 100 m? zu errichten.

Bergbau

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennshe
nicht auszuschliefen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaus zu Uberpriifen.
Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist geman § 5 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat gem&R § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2024 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |,
"Gewerbegebiet Horkenstralle" beschlossen und am 22.03.2024 &ffentlich bekannt gemacht.

Bannewitz, den 2,2.03;2{0 l‘-{ ;,"_'..fg ................. l% ......................
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Billigung des Entwurfes, Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung
Der Gemeinderat hat am 30.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.19 "Gewerbegebiet Horkenstraike" - 1. Anderung mit Begriindung
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Bannewitz, den 30.0¥2ﬁ Z-Lf

Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die von der Planung bertihrten Behoérden und Trager &ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind
Schreiben vom 31.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.19 "Gewerbegebiet Horkenstrafie" - 1.
Anderung aufgefordert worden. Auf die Bereitstellung des Inhalts der ortsiiblichen Bekanntmachung und der nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen im Internetportal der Gemeinde (https://www.bannewitz.de) sowie im landesweiten Internetportal
(https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de) wurde hingewiesen.

Bannewitz, den 34052’0 L\f
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Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. |.19 "Gewerbegebiet Horkenstrale" - 1. Anderung sowie die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.06.2024 bis 05.07.2024 in der Gemeindeverwaltung Bannewitz wéhrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 24.05.2024 ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden im Internetportal der Gemeinde Bannewitz (https://www.bannewitz.de) squie i
landesweiten Internetportal (https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de) bereitgestelit.

Bannewitz, den 2—5,4020 Z v o

Prufung der Stellungnahmen und Mitteilung
Die Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden gepriift und das Ergebnis wurge
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Bannewitz, den ..... 25’{0?’0 Z-L{ ............ 3

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Nr. .19 "Gewerbegebiet Horkenstrafte" in seiner Sitzung am 24.09.2024
BauGB beschlossen.

Bannewitz, den ...... Z—SA()*‘L‘D L“{’

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV. Die Flurstlicke
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster. Der Stand der Planunterlage is 4

Pirna, den ﬂ;ﬁ/ g

% '?»/
Ausfertigung \@essufﬂ_ e

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. .19 "Gewerbegebiet Horkenstralte" wird hiermit-aUSgefenigt.

Bannewitz, den ... 2.2... 4.9 202\

Bekanntmachung / In Kraft Treten
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1.19 "Gewerbegebiet Horkenstrale" wurde am 25.10.2024 gemah § 10 Abs. 3

BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Er ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird
seit diesem Tag zu den Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Bannweitz, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf Verlangea wird liber
dessen Inhalt Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB und § 4 Abs. 4 S&chsGemO) hin

Bannewitz, den ZTS*..'(O-LO ?——Lf

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) ge&ndert worden ist.

Séchsische Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 188), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 18. August (BGBI S. 3908) geéndert worden ist.

Séchsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (S4chsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das
Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S.

4458) geandert worden ist.

Kommune:
Gemeinde Bannewitz

Bauleitplanung:

Bebauungsplan Nr. 1.19 "Gewerbegebiet HorkenstralRe"
SATZUNGSFASSUNG (Arbeitsstand: 15.11.2022)

Lageplan:

Horckenberg
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Ksrtengrtjndlage:

DTK25, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), dl-de/by-2-0
[https://www.geodaten.sachsen.de/downloadbereich-dtk25-4048.html]

Plangeltungsbereich

Kartengrundlage der Planzeichnung:

Quelle: GeoSN, dl-de/by-2-20
[Allgemeine Liegenschaftskarte]
Es gelten die Nutzungsbedingungen

bearb. | 24.07.2024  Meyer II-I

des GeoSN. -
Vorhabentrager:
Landkreis: ~ Sachs. Schweiz-Osterzg.| Horkenstralle Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG
Kommune: Bannewitz
Gemarkung: Bannewitz 01728 Bannewitz
Flur: =
Datum Klars Auftragnehmer und Planverfasser:

seecon seecon Ingenieure GmbH

Ingenieure Gemeinsam | Zukunft | Planen

gez. 15.11.2022 | Kunsch Spinnereistrafie 7, Halle 14

04179 Leipzig
gepr- | 24.07.2024 | Rasmussen Tel.: 0341/ 4840511, Fax: 0341 / 4840520

www.seecon.de

MaRstab: 1:1.500

Planfassung geman
§3(1)BauGB |§4 (1) BauGB |§ 3 (2) BauGB | § 4 (2) BauGB | § 4a (3) BauGB| § 10 (1) BauGB| § 10 (3) BauGB
(Datum) (Datum) (Datum) (Datum) atum) (Datum) atum)

Weitergabe sowie Vervielféltigung dieses Dokuments an Dritte, Verwertung und Mitteilung seines Inhalts sind verboten, soweit
nicht ausdrlicklich gestattet. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz.




