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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
deckungsgleich mit Flurstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
deckungsgleich mit Grenze Planfeststellung Ausbau B 170

|.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

.2 MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,65 Grundflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,65

OK 265,50 m Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR, z.B. 265,50 m DHHN2016

.3 Uberbaubare / nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
EvmwmmmesE  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

l.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB)

Wetterschacht: Fléche, die von der Bebauung freizuhalten ist

|.5 Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

ARadweg)  Anschluss an planfestgestellte Verkehrsflache fur Radverkehr

.6 Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

private Grinflache (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Il. Hinweise
I1.1 Planzeichen der Kartengrundlage

Gebéaude (Bestand)

Flursticksgrenze

== Flurstiicksnummer, z.B. 60/2

253.00 Gelandehodhe (Bestand), z.B. 253,00 m DHHN2016

1.2 Sonstige erlauternde Planzeichen
=By Bemafung in Meter, z.B. 20 m

Erlduterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung (s.a. I.1) GE | 0,65| GRZ(s.a.l.2)

Oberkante baulicher Anlagen (s.a. 1.2) [©OK 265,50 m

DHHN2016

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN (Teil B)

! Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

A Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

A1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1  Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Absatze 5 und 9 BauNVO)

— b b

Folgende nach § 8 Absatz 2 BauNVO allgemein zuléssige Nutzungen sind gemaR § 1 Absatz 5 BauNVO
im Gewerbegebiet nicht zulassig:

- Tankstellen (§ 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVQ)

- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO).

Bauliche oder sonstige Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Absatz 5a BImSchG bilden und ganz
oder teilweise der 12. BImSchV (Storfallverordnung) unterfallen, sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig.

1.1.1.2 Ausschluss ausnahmsweise zulidssiger Nutzungen (§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO)

Folgende nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind gemaR § 1 Absatz 6
Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet nicht zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO)

- Vergnligungsstatten (§ 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
1.21 Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Héchstmal festgesetzte zuldssige Oberkante baulicher Anlagen darf nach
§ 16 Absatz 6 BauNVO fir betriebsbedingte technische Aufbauten und / oder Anlagen der Technischen
Gebaudeausristung ausnahmsweise bis zu 2,0 m auf einer Flache von maximal 10 % der jeweiligen
Dachflache (berschritten werden. Diese Aufbauten mussen von der Attika bzw. Traufkante um
mindestens 1,5 m zurlickgesetzt sein.

1.2.2  Bestimmung des Héhenbezugspunktes (§ 18 Absatz 1 BauNVQ)

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen erfolgen als Absoluthéhen im Héhensystem DHHN 2016.

1.2.3 Grundfldchenzahl (§ 19 Absatz 1 und Absatz 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundfléache darf durch die Grundflache von Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
nicht Gberschritten werden.

13 Festsetzungen zur Griinordnung

1.3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

1.3.1.1 Fldchenversiegelung

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstlcke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriilnen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

1.3.1.2 Flachenbefestigung

Zur Befestigung von PKW- Stellplatzen und Flachen fir die Feuerwehr sind auRerhalb von Flachen mit
nachgewiesener schadlicher Bodenveranderung ausschlieBlich wasserdurchlassige Beléage mit einem
Fugenanteil von mindestens 30 % zu verwenden.

1.3.1.3 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme: Anlage einer Blithwiese

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen hat als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme die
Anlage einer artenreichen Bluhwiese durch Ansaat einer regionalen Saatgutmischung aus standort-
gerechten Grésern und Krautern zu erfolgen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und es durfen keine
Dunger und Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

1.3.1.4 Artenschutz

Die Beseitigung von Vegetationsbestéanden und insbesondere von Geholzbestanden hat aus Artenschutz-
grinden in der Zeit von 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Sollte dies aus wichtigen, darzulegenden Griinden
nicht méglich sein, so ist vor der Beseitigung eine Kontrolle der Vegetationsbesténde auf méglicherweise
vorkommende Niststatten durch eine sachkundige Person durchzufilhren. Im Falle des Auffindens von
Niststatten dlrfen diese bis zu einem mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Zeitpunkt nicht
beseitigt werden.

1.3.1.5 Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme

Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme zur Herstellung von Niststatten gebiisch-
britender Vogelarten sind vor der Baufeldfreimachung des Plangebietes auf einer Fliache von
2.000 m? Feldhecken gemé&R Darstellung im Grinordnungsplan anzulegen. Die Bepflanzung erfolgt mit
Strauchern der Pflanzliste 2 (Straucher, 2x verpflanzt, 60-100 cm, mit Ballen). Fir die Heckenpflanzung
ist eine dreijéhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorzusehen und die Hecke ist gegen Wild-
verbifd zu schitzen.

1.3.1.6 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Fur den teilweisen naturschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden
39.083 Okopunkte aus der genehmigten OkokontomaRnahme ,Abriss Gullelager und -Ubergabeanlage
Stall Possendorf" (Schreiben des Landratsamtes Sachsische Schweiz- Osterzgebirge vom 03.12.2018,
Az.: 28-NA-364.47/1/44/4) herangezogen.

Zum vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind weitere
Okopunkte aus der anerkannten OkokontomaRnahme ,Grinlandentwicklung Pirnaer Elbwiesen" des
Staatsbetriebes Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Zentrales Flachenmanagement Sachsen
(ZFM), in Hohe des verbleibenden Kompensationsdefizits in Héhe von 45.764 Wertpunkten zu erwerben.
Mit dem ZFM ist eine entsprechende Vereinbarung zu treffen und der Unteren Naturschutzbehérde vor
dem Satzungsbeschluss vorzulegen.

1.3.1.7 Okologische Baubegleitung

Die Realisierung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist im Rahmen einer o6kologischen Bau-
begleitung durch einen Sachverstandigen zu betreuen, zu dokumentieren und ggf. mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

1.3.1.8 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, welche von NeuerschlieBungs- und BaumaRnahmen
nicht betroffen sind, sind dauerhaft zu erhalten. Es ist die »Satzung der Gemeinde Bannewitz tiber den
Schutz der im Gemeindegebiet wachsenden Gehdlze« anzuwenden.

Wahrend der Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind angrenzende Vegetationsbestande, insbesondere
den Stamm- und Wurzelschutz von Gehélzen betreffend, nach DIN 18920 zu schiitzen.

1.3.1.9 Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Pkw- Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu begriinen und zu beschatten. Dazu ist mindestens fir
6 Stellplatze ein Baum der Artenliste 1 (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen. Die Baume sind in ein unversiegeltes Pflanzbeet mit mindestens
6 m? Gréfle zu pflanzen und gegen das Anfahren durch Pkw zu schitzen.

Auf den privaten Grinflachen der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache ist je 300 m? nicht
Uberbauter Grundsticksflaiche je 1 Baum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Entlang der Zufahrtsstralle zum Gewerbegebiet sind strallenbegleitend 5 weitere Baume der Pflanzliste 1
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Fur die Neuanpflanzungen ist eine dreijéhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorzusehen.

1.3.1.10 AuBenbeleuchtung / Werbeanlagen mit Beleuchtung

Zur AuRenbeleuchtung sowie zur Beleuchtung von Werbeanlagen sind nur insektenfreundliche und
fledermausgerechte Leuchtmittel mit warmweiRer Farbtemperatur zuldssig. Die Leuchten miissen nach
oben abgeschirmt sein, angrenzende Geholzbestande dirfen nicht ausgeleuchtet werden. Es sind
vollstandig gekapselte Geh&use gegen das Eindringen von Insekten zu verwenden.

Die Verwendung von Schwell- und / oder Wechsellicht ist nicht zuldssig. Mit der Wahl der Lichttechnik,
Lichtstarke und Lichtfarbe ist zu gewahrleisten, dass keine Fernwirkung der Geb&ude und Anlagen
entsteht.

Die Aulenbeleuchtung ist nur in Verbindung mit Betriebszeiten zulassig und soll auRerhalb dieser Zeiten
unterbleiben bzw. von Bewegungssensoren gesteuert werden.

Es ist die »Satzung der Gemeinde Bannewitz Uber das Aufstellen, Anbringen und Betreiben von
Werbeanlagen und Warenautomaten« (AuRenwerbesatzung) anzuwenden.

1.3.2 Artenlisten

Artenliste 1: Standortgerechte Baume

Acer campestre - Feld- Ahorn
Acer platanoides - Spitz- Ahorn
Aesculus carnea - Rotblihende Rosskastanie
Alnus cordata - Schwarz- Erle
Betula pubescens - Moor- Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baum- Hasel
Juglans regia - Echte Walnuss
Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Prunus avium - Vogel- Kirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Quercus pelraea - Trauben- Eiche
Quercus robur - Stiel- Eiche
Salix alba - Silber- Weide
Sophora japonica - Schnurbaum
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter- Linde
Ulmus laevis - Flatter- Ulme

Die Artenliste kann durch weitere einheimische und standortgerechte Laubbaumarten erganzt werden;
Nadelgehtlze sind ausgeschlossen. Walnussbaume (Juglans regia) durfen nicht im 6ffentlichen
Straenraum gepflanzt werden

Artenliste 2: Standortgerechte Straucher

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa spec. - weitere einheimische, standortgerechte Wildrosenarten
Salix caprea - Sal- Weide

Salix purpurea - Purpur- Weide

- Schwarzer Holunder
- Roter Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Die Artenliste kann durch weitere einheimische und standortgerechte Straucher erganzt werden.
Artenliste 3: Kletterpflanzen
selbstklimmende Kletterpflanzen:

Hedera helix - Efeu

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Kletterpflanzen, die Rankhilfen benétigen:

Clematis spec. - Waldrebe (in Sorten)
Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt
Polygonum aubertii - Kletterknoéterich

Rosa spec. - Kletterrosen (in Sorten)
Vitis vinifera - Weinreben (in Sorten)

Die Artenliste kann durch weitere einheimische und standortgerechte Kletterpflanzen ergénzt werden.

1.4 Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriusche -
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Schallimmissionen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109

Im Plangebiet sind bei Neubau von Aufenthaltsraumen die folgenden erforderlichen resultierenden
Schalldamm- Male (erf. R'w,res) fur die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Décher etc.) gemaf
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) entsprechend des berechneten Larmpegelbereiches einzuhalten:

- Bereiche innerhalb Larmpegelbereich IV: Burordume und Ahnliches: erf. R'w,res = 40 dB

- Bereiche innerhalb Larmpegelbereich V: Burordume und Ahnliches: erf. R'w,res = 45 dB

- Bereiche innerhalb Larmpegelbereich VI: Buroraume und Ahnliches: erf. R'w,res = 50 dB.

Aufierdem sind in Bereichen des Plangebietes mit Larmpegelbereichen Il bis VI fiir Aufenthaltsraume mit
sauerstoffverzehrender Energiequelle schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Ein Nachweis des passiven Larmschutzes ist gemaR DIN 4109 im Rahmen der objektbezogenen Aus-
fuhrungsplanung vorzulegen.

Die Nutzungsaufteilung der Raume ist entsprechend der schalltechnischen Situation planerisch so zu
gestalten, dass schallbezogene Beeintrachtigungen minimiert werden. Das bedeutet, dass soweit
moglich, Aufenthaltsrdume nicht an der der Larmquelle zugewandten Fassade einzuordnen sind.

Bei einer Nachtnutzung (Schlafrdume oder Schlafzimmer in Betriebswohnung) sind die Larmpegel-
bereiche der Nachtstunden entsprechend der schalltechnischen Untersuchung zu berticksichtigen.

Die Larmpegelbereiche und Immissionspegel sind der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 2 S&chsBO)

21 Ortliche Bauvorschriften iiber besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und
Gestaltung von Ortsbildern

211 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die farbliche Gestaltung der Gebaudefassaden sind reflektierende bzw. spiegelnde und glanzende
Fassadenoberflachen sowie die Verwendung von Reinweilk nicht zuléssig.

Gebaudefassaden mit Langen tber 25 m, die keine Offnungen (Fenster, Tore, Tiren) aufweisen, sind
durch Farbgebung, bauliche Gliederung, Fassadenbegriinung, Materialwechsel 0. 4. zu gliedern.

Zur Fassadenbegrinung sind Klettergeholze der Artenliste 3 zu verwenden (Qualitat: Straucher,
2x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm). Je Klettergeholz ist ein Pflanzbeet von mindestens 1 m? vorzusehen.
Die Pflanzabstéande betragen je nach Art 1,5 bis 3,0 m. Fur Rankpflanzen ist eine angemessene
Kletterhilfe an der Fassade anzubringen.

21.2  Werbeanlagen

Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen diirfen die Firstkante der jeweiligen baulichen Anlage
nicht Uberschreiten. Es ist zu gewahrleisten, dass von den Werbeanlagen keine das Ortsbild
beeintrachtigende Femwirkung ausgeht.

Es ist die »Satzung der Gemeinde Bannewitz Uber das Aufstellen, Anbringen und Betreiben von Werbe-
anlagen und Warenautomaten« (Aulenwerbesatzung) anzuwenden.

2:2 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehélter

Standpléatze fir Abfallbehélter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben.

2.3 Ortliche Bauvorschrift iiber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m zuléssig.

3. Hinweise
31 Archéologie

Der Bauherr / ErschlieBungstrager hat fur Erdarbeiten, ErschlieBungsarbeiten oder Bauarbeiten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes rechtzeitig vor MaRnahmenbeginn die Erteilung der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung nach § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) bei der
unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen.

Das Landesamt fir Archéologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-
oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. In der Baubeginnanzeige sind die
ausflhrenden Firmen, Telefonnummern und der verantwortliche Bauleiter zu benennen. Die Erdarbeiten
werden vom Landesamt arch&ologisch begleitet. Daraus kénnen sich arch&ologische Untersuchungen
ergeben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Unter-
stitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu
informieren.

Archéologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus
Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt
fur Archdologie zu melden. Die entdeckten Bodendenkmale und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehtrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG). Dieser
Passus ist schriftich im Wortlaut den bei ErschlieBungen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu
Ubermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen.

19,

Die Darstellung der Liegenschaft
CZ2.771.27 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

3.2 Tiefbauarbeiten

Die Durchfthrung einer Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 im Rahmen der Objektplanung wird
den Bauherren aufgrund bergbaulicher Vornutzungen im Plangebiet dringend empfohlen.

Der aus dieser Vornutzung im Flurstiick 60/2 erhaltene ehemalige Schacht kann nicht Uberbaut werden
und ist fur Nachverfillung und Beprobung durch die Wismut GmbH zugénglich zu halten. Bei Bau-
vorhaben ist eine bei der Wismut GmbH separat einzuholende markscheiderisch-bergbauliche
Stellungnahme unter Vorlage der Genehmigungsplanung des Vorhabens erforderlich.

Aufgrund der bergbaulichen Situation wird empfohlen, eine objektbezogene bergbehérdliche Mitteilung
nach § 8 Sachsische Hohlraumverordnung (S&chsHohIrVO) beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen.
Weiterhin wird auf die Meldepflicht nach § 5 SachsHohIrVO bei eventuell angetroffenen Spuren alten
Bergbaues bzw. méglichen bergbaubedingten Schadensereignisse verwiesen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang durchgefuhrt, sind
diese dem Sachsischen Landesamt far Umwelt, Landwirtschaft und Geologie unaufgefordert anzuzeigen
sowie deren Ergebnisse dem Landesamt zur Verfugung zu stellen (Bohranzeige- und Bohrergebnis-
mitteilungspflicht gemaRk Geologiedatengesetz [GeolDG]).

Erdarbeiten sollen nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchgefuhrt werden.

Werden bei Abbruch- und Bodenaushubarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
angetroffen, ist nach § 13 Absatz 3 SachsKrWBodSchG sofort die zusténdige Abfall- und Boden-
schutzbehtérde zu konsultieren. Diese entscheidet Uber die weitere Verfahrensweise (gemafR
§ 3 S&chsBO in Verbindung mit § 16 SachsKrWBodSchG).

Bei Aushubarbeiten und bei der Entfernung von Ablagerungen, Auffillungen und Abbruchmaterial ist eine
geordnete Entsorgung kontaminierter Materialien durch eine baubegleitende Kontrolle zu sichern sowie
die geordnete Entsorgung der kontaminierten Materialien fur eine behérdliche Prifung zu dokumentieren.

Der im Rahmen von Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Falle natrlicher Lagerungsverhiltnisse
getrennt in Ober- und Unterboden zu lagern und nach Méglichkeit vor Ort wiederzuverwenden, sofern
eine Kontamination des Bodens eine Wiederverwendung nicht ausschlie®t. Unbelasteter Bodenaushub,
der nicht innerhalb des Planungsgebietes wiederverwendet werden kann, ist einer héherwertigen
Verwendung als Baurohstoff zuzufuhren. Bei Abbrucharbeiten anfallender Bauschutt und
StralRenaufbruch ist einer Recyclinganlage eines Entsorgungsunternehmens zur Verwertung zuzufiihren.
Baubedingte Bodenbelastungen sind zu beschrénken und nach Abschluss der BaumaBnahmen zu
beseitigen.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Ver- und Entsorgungsunternehmen zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
Eine Gefahrdung von Medientrassen durch Bepflanzung sowie durch Griindung von Bauwerken ist
auszuschlieRen.

3.3 Natiirliche Radioaktivitidt - Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung wird empfohlen, die standortkonkrete Radon-
situation durch einen kompetenten Gutachter (z.B. Bodengutachter) ermitteln zu lassen, ggf. Radon-
schutzmaRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen sowie eine radiologische Baullberwachung
wahrend Baumafinahmen mit Erdarbeiten zu beauftragen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen kontaktiert werden: Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft /
Radonberatungsstelle, Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz.

3.4 Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind

- wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

- zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Bei der Begriinung der Flachen soll Blihwiesen Vorrang vor Rasen gegeben werden.

3.5 Licht- und Werbeanlagen

Entlang der Strallentrasse der B 170 sind die Anforderungen an Licht- und Werbeanlagen aus dem
Séchsischen Strallengesetz (SachsStrG) zu beachten, eine Blendwirkung der Anlagen auf den
StralRenverkehr ist auszuschlieflen.

Bestitigung der Katasterinformation

sgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermé&Rigen Bestand vom

ol
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Osterzgebirge
\Vermessungsamt

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) Sachsisches Naturschutzgesetz

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), (SachsNatSchG)

zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes  vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451),

vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
9. Februar 2021 (S&chsGVBI. S. 243)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Séchsische Bauordnung (SéchsBO)

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes  vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
vom 12. April 2021 (S&chsGVBI. S. 517)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Sdchsisches Denkmalschutzgesetz

zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes (SachsDSchG)

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),

zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes  Sédchsisches Wassergesetz (SachsWG)
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) vom 12. Juli 2013 (S&chsGVBI. S. 503),

vom 21. Mai 2021 (SachsGVBI. S. 578)

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287)

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes =~ Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen

vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) (SdchsGemO)
vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16. Dezember 2020 (SachsGVBI. S. 722)

zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung

Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 1.20

»Bebauung Am Wetterschacht - Gemarkung Boderitz«

vom 23.11.2021

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. |, Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), des § 89 der S&chsischen Bauordnung (SachsBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI., Seite 186), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) sowie des § 4 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
9. Méarz 2018 (SachsGVBI., Seite 62), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16. Dezember 2020 (SachsGVBI., Seite 722) hat der Gemeinderat Bannewitz in seiner &éffentlichen
Sitzung am 23.11.2021 den Bebauungsplan Nr. 1.20 »Bebauung Am Wetterschacht - Gemarkung

Boderitz«, bestehend aus der Planzeichnun
setzungen als Satzung beschlossen und die’E

Bannewitz, den 0¥.142. 2021

Zeichenerklarung sowie den textlichen Fest-
rrfm'd\l.fnq hierzu gebilligt.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat in der 6ffentlichen Sitzung am 23.03.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes 1.20 »Bebauung Am Wetterschacht - Gemarkung Boderitz«
beschlossen (Beschluss-Nr. 021/2021).

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Sonderausgabe 01/2021 am 28.04.2021
ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
nach § 4 Absatz 1 BauGB bzw. § 2 Absatz 2 BauGB friihzeitig durch Versand der Plan-
unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2021 am
28.05.2021 unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB hat durch
Einwohnerversammlung am 16.06.2021 stattgefunden. Zu dieser Veranstaltung wurde
ortstblich im Amtsblatt Ausgabe 05/2021 am 21.05.2021 eingeladen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2021 wurde durch den
Gemeinderat in dffentlicher Sitzung am 20.07.2021 gebilligt und bestimmt, die Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB und parallel dazu die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden nach § 4 Absatz 2 BauGB
bzw. § 2 Absatz 2 BauGB durchzufiihren.

Der Offentlichkeit wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 21.07.2021 im Amitsblatt
Sonderausgabe 02/2021 am 28. Juli 2021 gemal § 3 Absatz 2 BauGB durch die &ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 06.08.2021 bis 06.09.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf gegeben. Aufgrund eines Fehlers in der 6ffentlichen Bekanntmachung
vom 21.07.2021 wurde die offentliche Auslegung nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
27.08.2021 im Amtsblatt Ausgabe 08/2021 vom 27. August 2021 in der Zeit vom 03.09.2021
bis einschlieRlich 04.10.2021 wiederholt. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachungen und
die auszulegenden Unterlagen wurden zeitgleich zusatzlich in das Beteiligungsportal Sachsen
eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
nach § 4 Absatz 2 BauGB bzw. § 2 Absatz 2 BauGB mit Anschreiben vom 05.08.2021 von der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes informiert und um Stellungnahme
gebeten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat die in der Offenlage des Bebauungs-
planentwurfs vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 23.11.2020 in
offentlicher Sitzung geprift und nach § 1 Absatz 7 BauGB abgewogen. Das Abwéagungs-
ergebnis wurde den Vortragenden mitgeteilt. Im Ergebnis der Abwagung war der Bebauungs-
plan redaktionell zu andern.

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom 02.11.2021 als Satzung vom Gemeinderat der
Gemeinde Bannewitz am 23.11.2021 in offentlicher Sitzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt. Zu dieser Sitzung wurde am 12.11.2021 fristgemaf geladen, die Sitzung wurde

im Amtsblatt Ausgabe 11/2021 am 19. No w“@r}‘;}@m angekindigt. e
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Bannewitz, den ©0%.12.2024 {@ Burgermeister

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Ge
Der Bebauungsplan wurde am .. . . 202. dem Landratsamt S&chsische Schweiz - Osterz-
gebirge, Stabstelle Regional- und Kreisentwicklung angezeigt.

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. =»Bebauung Am Wetterschacht - Gemarkung
Boderitz« wird hiermit ausgefertigt. D7 T T
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Bannewitz, den 0%.12.2021

sowie die zusammenfassende Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im Amtsblatt
Ausgabe 12/2021 am 10.12.2021 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach § 214 BauGB und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen i. S. d. § 44 Absatz 3 Satze 1 und 2 sowie
Absatz 4 BauGB und auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 Absatz 4 der SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma;hunﬂgms Beschlusses des Bebauungsplanes als

Satzung in Kraft. 2 N
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Bannewitz, den 03%. 412.2421
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